Czarnkoéw, dnia 27 lutego 2025 roku
GROS.6730.24.2024
/nr sprawy/
DECYZJA
o warunkach zabudowy Nr 26/2025

Na podstawie art. 104 1 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 572) oraz art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1
i 2, art. 60 ust. 1, art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku:

Pana Krzysztofa Tulowieckiego

Pelnomocnik:
Pan Mateusz Samson

z dnia 15.02.2024 r. (data wplywu do tut. Urzedu 19.02.2024 r.) zawieszonego w dniu 22.02.2024
r., podjetego w dniu 15.10.2024 r. w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla budowy
instalacji fotowoltaicznej o mocy do 11 MW na terenie dzialek o nr ewid. 63, 64/2, 66, 71/2 oraz
na terenie czesci dzialki o nr ewid. 69/1 polozonych w miejscowos$ci Radosiew, gmina Czarnkow,
- po stwierdzeniu, ze teren i rodzaj inwestycji spelnia wymogi art. 61 ust. 1, pkt 1-6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

Ustalam

nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. ustalenia dotyczace funkcji zabudowy 1 zagospodarowania terenu: budowa instalacji
fotowoltaicznej o mocy do 11 MW;
2. rodzaj zabudowy: urzadzenia infrastruktury technicznej, instalacje odnawialnego zrodla energii;
3. ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslono na zalaczniku graficznym do niniejszej decyzji,
b) frontowe nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z zalacznikiem graficznym do niniejszej
decyzji,
c) przy realizacji inwestycji nakazuje si¢ zachowanie odleglosci od lasu oraz rowu, zgodnie
z przepisami odrebnymi,
d) zakaz realizacji inwestycji na gruntach chronionych III klasy,
) powierzchnia zabudowy: 32,64 — 43,52 m?,
f) powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 110 356,48 — 110 367,36 m?,
g) powierzchnia terenu podlegajacego przeksztalceniu: 98 405,64 — 97 416,52 m?,
h) catkowita moc instalacji: do 11 MW,
i) instalacja fotowoltaiczna:
- powierzchnia: nie wigcej niz 98 373,0 m?,
- dlugosc: nie wigeej niz 700,0 m,
- szerokosc¢: nie wigeej niz 290,0 m,
- wysokos¢: nie wyzej niz 4,0 m,
i) stacja transformatorowo — rozdzielcza:
- powierzchnia: 32,64 — 43,52 m?,
- dlugosé: nie wigeej niz 3,40 m,
- szerokos¢: nie wiecej niz 1,60 m,
- wysokosé: nie wyzej niz 2,0 m,
- liczba: do 8 szt.,
k) liczba inwerteréw: do 50 szt.,
1) zabrania si¢ budowy od strony drogi ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych elementow
betonowych, maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia od strony drogi 1,50 m,
m)przy projektowaniu inwestycji nalezy zachowac¢ obowiazujace przepisy Prawa budowlanego —
ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. (tj. Dz. U. z 2024 r, poz. 725 ze zm.) oraz ustalenia
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow

1



technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r,, poz.
1225%

n) zakaz lokalizacji zamierzen budowlanych w obszarze w stosunku do ktorego decyzja
o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o ktorej mowa w
art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji
w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 555), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym
mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy, w strefie kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach
gazociggu oraz w strefie bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu, o ile przepisy
odrebne nie stanowig inaczej;

. ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) przedmiotowy teren nie jest polozony w granicach obszaréw objetych formami ochrony
przyrody;

b) inwestycja musi byé¢ zgodna z przepisami Ustawy z dnia 27 kwietna 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (1j. Dz.U. z 2024, poz. 54);

c) w czasie realizacji inwestycji oraz podczas eksploatacji inwestycji nalezy zapobiegac
i przeciwdziala¢é zmianom powierzchni ziemi poprzez niedopuszczenie do niszczenia lub
uszkadzania jej powierzchni, niekorzystne przeksztalcanie jej budowy w wyniku skiadowania
odpaddw,

d) dla przedmiotowej inwestycji w dniu  10.09.2024 r. zostala wydana decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach Nr GROS.6220.1.18.2024, stwierdzajaca brak potrzeby
przeprowadzania oceny oddzialywania na srodowisko dla przedmiotowego przedsigwzigcia,
jednoczesnie w decyzji wskazano warunki i wymagania, ktére nalezy spehié;

. ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

a) inwestycja bedzie realizowana w strefie ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,

b) przedmiotowa inwestycja znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego: Radosiew stan. 21 (obszar AZP 40-23/49)
ujetego w wojewodzkiej oraz gminnej ewidencji zabytkow. W przypadku realizacji robot
ziemnych podczas realizacji inwestycji zastosowanie maja przepisy art. 31 oraz art. 36. ust. 1
pkt 5 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytk6éw i opiece nad zabytkami;

. ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dostep do drogi publicznej — nie dotyczy,

b) minimalna liczba miejsc postojowych — nie dotyczy,

c¢) dostawa wody — nie dotyczy,

d) zasilanie w energie elektryczna — z sieci elektroenergetycznej na warunkach okreslonych przez
gestora sieci lub z instalacji pozyskujacej energi¢ elektryczng ze zrodet odnawialnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

e) zasilanie w energi¢ cieplng — nie dotyczy,

f) odprowadzanie $ciekow — nie dotyczy,

g) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — powierzchniowo na teren dziatki, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

h) gospodarowanie odpadami — gromadzenie odpadéw w pojemnikach na terenie dziatki
i wywoz na skladowisko w ramach systemu gminnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) taczno$¢ — przewodowo lub bezprzewodowo,

i) nalezy zachowa¢ zgodne z przepisami prawa budowlanego i Polskimi Normami odleglosci
projektowanych obiektéw od infrastruktury podziemne;j i nadziemnej,

k) kolizje i skrzyzowania z istniejacym uzbrojeniem podziemnym i nadziemnym zaprojektowac
i zrealizowaé po uzgodnieniu z dysponentem sieci, zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

. wymagania dotyczace ochrony intereséw 0sob trzecich:

a) zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ogranicza¢ dostgpu do drogi publicznej dla
innych dzialek,

b) zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ogranicza¢ korzystania z wody, kanalizacji,
energii elektrycznej i cieplnej oraz srodkéw facznoscei dla obiektéw zlokalizowanych na innych
dziatkach,

c) zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ogranicza¢ dostepu $wiatla dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi (osob trzecich),



d) w projekcie technicznym nalezy zastosowaé takie rozwigzania aby nie wnosi¢ dodatkowych
dhugotrwalych uciazliwosci na tereny sasiadujace, w zakresie zanieczyszczenia powietrza,
hatasu i drgan,

e) realizacja inwestycji nie moze zmienia¢ stosunkow wodnych na sasiednich dziatkach osob
trzecich;

8. linie rozgraniczajace teren inwestycji przedstawiono na mapie zasadniczej w skali 1:1000 bedacej
zalacznikiem  graficznym  do  niniejszej  decyzji, linia tamang okreslong literami

ABCDEFGHIJKLMNOPRSTUVWXYZXA1BICIDIEIF1GIHII1J1KILI.

Uzasadnienie

Na terenie objetym wnioskiem nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Wobec  braku  planu  W4jt  Gminy  Czarnkéw  podjat  czynnosci wynikajace
z przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zgodnie z art. 59 wymienionej ustawy w przypadku braku planu miejscowego dla budowy ww.
obiektu wydaje si¢ decyzje o warunkach zabudowy. Ustawodawca wskazuje jakie przestanki nalezy
spetni¢, by moéc wydaé ww. decyzje. Przestanki wydania decyzji sa okreslone w art. 61 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W niniejszej sprawie spelnione sa wszystkie
przestanki okreslone w powotanym przepisie.

Projektowana inwestycja bedzie realizowana na dziatkach niezabudowanych o powierzchniach
calkowitych: dziatka nr 63-2,1100 ha, w tym: RIVb-0,1400 ha, RV-1,9700 ha, dziatka nr 64/2-
3.4100 ha, w tym: Ps —0,1700 ha, RVI-2,1600 ha, RV-0,8300 ha, £.V-0,2500 ha, dziatka nr 66-0,9900
ha, w tym: RIVb-0,3100 ha, RV—-0,6800 ha, dziatka nr 69/1 —1,6500 ha, w tym: RIVb-0,4500 ha,
RVI-0,2200 ha, RV-0,7300 ha, RIIIb-0,2500 ha, dziatka nr 71/2-2,8800 ha, w tym: RIVb-0,0600 ha,
RVI-2,4400 ha, RV—0,3800 ha. Na wnioskowanym terenie projektuje si¢ budowg instalacji
fotowoltaicznej o mocy do 11 MW. Przedmiotowy teren nie jest polozony w granicach obszarow
objetych formami ochrony przyrody. Na tym obszarze nie wystepuje zabudowa zabytkowa, wystepuje
obszar ochrony archeologicznej. Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze. Inwestycj¢ w postaci instalacji fotowoltaicznej kwalifikuje si¢ do
urzadzen infrastruktury technicznej. Znajduje to uzasadnienie w rozwoju zrodet pozyskiwania energii,
ktéry to rozwdj nie pozostaje bez wplywu na sposob wyktadni przepiséw prawa. Niniejszy projekt
decyzji przygotowata Magdalena Kalinowska, Czlonek ZOIU nr Z-383.

Warunki zabudowy dla powyzszej inwestycji zostaty pozytywnie uzgodnione z:

1) Pafnstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitasnym w Czarnkowie w zakresie wymagan
higienicznych i zdrowotnych w trybie art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, poprzez nie zajecie stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia otrzymania
projektu decyzji.

2) Starostg Czarnkowsko — Trzcianeckim w zakresie ochrony gruntéw rolnych — postanowienie
nr GN.673.26.2025.ACN z dnia 10.02.2025 .

3) Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzadem Zlewni w Pile w zakresie
melioracji wodnych — postanowienie nr DP.ZPU.521.273.2025.DS z dnia 03.02.2025 r.

4) Wojewodzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw w Poznaniu Delegatura w Pile w odniesieniu do
obszaréw i obiektow objetych formami ochrony — postanowienie nr 32/2025 (data wptywu do
tut. Urzedu: 17.02.2025 r.),

5) Urzedem Marszatkowskim  Wojewodztwa  Wielkopolskiego w  odniesieniu  do
udokumentowanych zt6z kopalin i wod podziemnych w trybie art. 53 ust. 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez nie zajgcie stanowiska w terminie
2 tygodni od dnia otrzymania projektu decyzji.

6) Zarzadem Drog Powiatowych w odniesieniu do obszaréw przyleglych do pasa drogowego
w trybie art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez nie
zajecie stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia otrzymania projektu decyzji.

Majac na uwadze zgodno$¢ planowanej inwestycji z przepisami odr¢bnymi, orzeczono jak
W sentencji.



Pouczenie

Zgodnie z art. 127 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. (Dz. U. z 2024 r., poz. 572) Kodeks
postepowania administracyjnego od decyzji przystuguje odwolanie do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Pile, ul. Dzieci Polskich 26, 64-920 Pila za posrednictwem organu wydajacego
niniejsza decyzje, w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia
odwolania, zgodnie z art. 127a § 1 Kodeksu postgpowania administracyjnego strona moze zrzec sig
prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzj¢. Decyzja
staje sie ostateczna i prawomocna z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia
o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania. Zgodnie z art.
130 §4 Kodeksu postepowania administracyjnego decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu
do wniesienia odwolania, jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony
zrzekly si¢ prawa do wniesienia odwotania.

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza wlasnosci
i uprawnien osob trzecich. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje
roszczenie o zwrot nakladow poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy.

Informacija o optacie skarbowej — zgodnie z_ustawg z dnia 16 listopada 2006 roku o oplacie skarbowej

(jt. Dz. U. 2 2023 r. poz. 2111)  oplate skarbowa za pelnomocnictwo w kwocie 17,00 z} uiszczono

bezgotéwkowo na konto Urz d.li{i;rnngC“
il "N

rzemystaw Pierko
o EPCA WOJTA
Zalaczniki: f = y

1. Czesé graficzna decyzji nétkopiihmapfzasadniczej,

2. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania.

Otrzymujs:
1. Pelmomocnik wnioskodawcy oraz strony postgpowania wg rozdzielnika,

a/a.
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‘WYNIKI ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY
1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

dla potrzeb wydania decyzji o warunkach zabudowy Nr 26/2025
sprawa GROS.6730.24.2024

Na podstawie art. 61 ust. 5a i 6 oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r, poz. 1130 ze zm.)
i wydanych do nich Rozporzadzen Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku  braku  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego (Dz. U.
z 2003r, Nr 164, poz. 1588) oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. 2003, Nr 164, poz. 1589), przepisow
odrebnych oraz inwentaryzacji terenu,

na wniosek Pana Krzysztofa Tulowieckiego, Pelnomocnik: Pan Mateusz Samson z dnia
15.02.2024 r. (data wplywu do tut. Urzedu 19.02.2024 r.) zawieszonego w dniu 22.02.2024 r.,
podjetego w dniu 15.10.2024 r. w sprawie ustalenia warunkow zabudowy dla budowy instalacji
fotowoltaicznej o mocy do 11 MW na terenie dzialek o nr ewid. 63, 64/2, 66, 71/2 oraz na terenie
czesei dzialki o nr ewid. 69/1 polozonych w miejscowosci Radosiew, gmina Czarnkow,

w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalono co nastgpuje:

1. Wyznaczenie obszaru analizowanego: nie dotyczy (art.61 ust. 3);

2. Wymagania art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.):

art. 61 ust. 1
pkt 1 - .sgsiedztwo™ - ,.co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej,
jest zabudowana w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy W zakresie kontynuacji funkgii, parametrow, cech
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i
formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu” — NIE DOTYCZY,
Inwestycje w postaci instalacji fotowoltaicznej kwalifikuje si¢ do urzadzen infrastruktury
technicznej. Znajduje to uzasadnienie w rozwoju zrédel pozyskiwania energii, ktory to
rozwdj nie pozostaje bez wplywu na sposéb wykladni przepiséw prawa.
pkt 2 - dostegp do drogi publicznej — NIE DOTYCZY,
pkt 3 - .uzbrojenie” - istniejace lub projektowane uzbrojenie z uwzglednieniem ust. 5 jest
wystarczajace dla zamierzenia budowlanego — SPELNIONY,
pkt4 - ,odrolnienie” - teren nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu
miejscowych planéw, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art.
88 ust. 1, - SPELNIONY,
pkt 5 - decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,
pkt 6 ,,zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:
a) w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust.1 ustawy z dnia 24 lipca 2015r.
o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych
(Dz. U. z 2024 r. poz. 555), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa wart. 22 ust. 2
pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
¢) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu™;



3. Dostep do drogi publicznej (nr ewid. dzialki, kategoria, wlasciciel/zarzgdzajacy)
- dojazd od strony drogi publicznej — nie dotyczy;

4. Moiliwo$ci obslugi w zakresie infrastruktury technicznej
- sie¢ elektroenergetyczna,
- linia telefoniczna;

5. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu w obrebie obszaru analizowanego
- funkcja zabudowy sasiedniej (na podstawie wizji lokalnej i mapy): nie dotyczy;

6. Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu w obrebie obszaru analizowanego
Nie dotyczy;

7. Ustalenie czy inwestycja moze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko w rozumieniu
obowigzujacych przepisow
Inwestycja musi byé zgodna z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (tj. Dz.U. z 2024, poz. 54);

8. Obszary i obiekty chronione na podstawie przepiséw szczegolnych (na obszarze
dzialki/terenu lub w sasiedztwie)
Przedmiotowy teren nie jest polozony w granicach obszaru Natura 2000 ani w obszarze wysokiej
ochrony wéd podziemnych OWO i obszarze najwyzszej ochrony ONO.

Analiz¢ sporzadzila:
mgr Magdalena Kalinowska

wpisana na listg czionkéw Zachodniej Okrggowej Izby Urbanistéw pod ny Z-383

z upy Wojta Gminy

Zataczniki: czeg$¢ graficzna

ngr inz.
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