Wdjt Gminy Ryczywat

Urzgd Gminy Ryczywdt, ul. Mickiewicza 10, 64-630 Ryczywot
tel: 67 28 37 002, e-mail: ug@ryczywol.pl, www.ryczywol.pl

—— _____———-—_.__________._————————_______________

Publiczne obwieszczenie w dniy: 28.05.2026 r,
08.6220.2.2025 Ryczywdt, dnia 28 maja 2026 .

DECYZIA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art, 71, art. 73 ust. 1, art. 75 ust., 1 pkt 4, art. 84 oraz art. 85ust. 1i2 ustawy
z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiy informacji o érodowisky i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
2 2026 r. poz. 670), a takze § 3 ust. 1 pkt 55 |it. b tiret drugie Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz.
U.2 2019 r. poz. 1839 ze zZm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U.z 2025 r. poz. 1681) po rozpatrzeniu wniosku Inwestora — Pana _
» feprezentowanego przez Petnomocnika — Pana -
-, dotyczacego wydania decyzji o s’rodowiskowych uwarunkowaniach na realizacje
przedsiewziecia polegajacego na »realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz
z niezbedng infrastruktury oraz budynkéw garazowo — gospodarczych na terenie czesci dziatek
nr83/12, 87, 90/10 w miejscowoici Radom, Gmina Ryczywdét, woj. wielkopolskie”

. Stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddzialywania
ha srodowisko, w zwigzku z realizacjg przedsiewziecia polegajgcego na »realizacji zabudowy

Ryczywét, woj. wielkopolskie”.
Il.  Okreslam nastepujgce warunki realizacji inwestycji:

1. Pod przedsiewziecie przeznaczy¢ do 11,88 ha catkowitej powierzchni dziatek nr 83/12, 87,
90/10 w miejscowosci Radom, Gmina Ryczywét,

2. Spod zainwestowania wytgczyé zbiornik wodny wraz z co hajmniej 3 m szerokosci pasem
buforowym wokét zbiornika.

3. Wzwigzku z realizacjg przedsiewziecia nie wycinac drzew i krzewow.

4. Na etapie prowadzenig prac ziemnych codziennie przed rozpoczeciem prac kontrolowa¢
wykopy, a uwiezione w nich zwierzeta niezwlocznie przenosi¢ w bezpieczne miejsce. Taka
samg kontrole przeprowadzi¢ bezposrednio przed zasypaniem wykopdw.



5.

10.

11.

12.

13.

Prace budowlane oraz ruch pojazdéw z nimi zwigzany prowadzi¢ wylgcznie w porze dnia,
tj. w godz. 6.00-22.00.

Niezanieczyszczone gleby i inne materialy wystepujace w stanie naturalnym, powstajgce
w trakcie realizacji przedsiewziecia wykorzystaé w pierwszej kolejnosci ponownie na terenie
przedsiewziecia.

Na terenie przedsiewziecia nie wykonywacé prac serwisowych i konserwatorskich sprzetu
budowlanego.

W przypadku instalacji pomp ciepta, zainstalowad dla potrzeb pojedynczego budynku
mieszkalnego maksymalnie 1 pompe ciepta o poziomie mocy akustycznej nie wyzszym niz
65 dB kaida. tacznie zainstalowac¢ nie wigcej niz 98 sztuk pomp ciepta na terenie
przedsiewziecia.

Zaopatrzenie w wode zapewni¢ z sieci wodociggowe;.

Scieki bytowe odprowadza¢ do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sig ich odprowadzanie
do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych jedynie w przypadku braku mozliwosci
podfaczenia doméw do sieci kanalizacji sanitarnej. Podtaczenie do sieci kanalizacji sanitarnej
wykonac¢ niezwtocznie jak to bedzie technicznie motliwe.

Wody opadowe i roztopowe z dachdw i terenéw utwardzonych odprowadza¢ w sposob
niezorganizowany do gruntu i/lub do zbiornikbw retencyjnych, dotéw chionnych,
a nastepnie do gruntu bez powodowania szkody na gruntach sgsiednich. Wode opadowa
nalezy takie retencjonowac i wykorzystywac¢ do podlewania roslin, aby ograniczyc uzycie
na ten cel wody przeznaczonej do spozycia.

Inwestycje nalezy zrealizowac w taki sposdb, aby nie uszkodzi¢ sieci drenarskiej; jesl
w trakcie realizacji przedsiewziecia dojdzie do jej uszkodzenia, naleiy siec
naprawi¢/przebudowaé, aby zapewni¢ swobodny przeptyw wody i uniknagc
podtopienia gruntdéw wiasnych i sasiednich.

Zachowaé mozliwoéé infiltracji wéd opadowych do gruntu przynajmniej na
powierzchni 50% facznej powierzchni dziatek inwestycyjnych (tereny zielone,
utwardzenia z mozliwoécia wsigkania, nawierzchnie wodoprzepuszczalne, ptyty

azuroweitp.).

Integralng czescia decyzji jest zatacznik nr 1, stanowiacy charakterystyke przedsigwzigcia.

UZASADNIENIE

reprezentowany przez Pefnomocnika Pana _ zwrécit sie¢ z wnioskiem o wydanie
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia polegajgcego na ,realizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbedna infrastrukturg oraz budynkow
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garazowo — gospodarczych na terenie czesci dziatek nr 83/12, 87, 90/10 w miejscowosci Radom,
gmina Ryczywdt, woj. wielkopolskie”. Do wniosky dotaczone zostaty dokumenty, o ktdrych mowa
W art. 74 ust. 1 pkt 2, 3 i 33 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informagc;ji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na ¢rodowisko zwanej dalej oos, z zastrzezeniem art. 74 ust. 1a, ktéry stanowi,
iz jezeli liczba stron postepowania w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach przekracza 10, nie wymaga sie dotaczenia dokumentu,
o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, tj. wypisdw z rejestru gruntéw pozwalajgcych na ustalenie stron
postepowania. Po weryfikacji karty informacyjnej przedsiewziecia oraz zatgcznikéw do wniosku,
Wojt Gminy Ryczywdt pismem z dnia 15 wrzesnia 2025 r. wezwat Inwestora do uzupetnienia

terenu, na ktérym realizowane bedzie przedsiewziecie. Stosowne uzupetnienia zostaty ztozone
dnia 20 pazdziernika 2025 r., czynigc zadosé wezwaniuy.

Planowane przedsiewziecie zgodnie 2 § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie Rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w Sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco

Znaczaco oddziatywad na $rodowisko, dla ktorych przeprowadzanie oceny oddziatywania na
Srodowisko  moze by¢ wymagane. w zwigzku  z powyiszym, Obwieszczeniem
z dnia 7 listopada 2025 r., Wdjt Gminy Ryczywdét zawiadomit strony postgpowania, w tym wiascicielj
hieruchomosdci o nieuregulowanym stanie prawnym o wszczeciu postepowania administracyjnego.
W mysl art. 74 ust, 3 ustawy 0o$ Obwieszczenie wywieszone byto na tablicy informacyjnej Urzedu
Gminy w Ryczywole oraz obwieszczone na stronie internetowe;j https://bip.ryczywol.pl/decyzje—
srodowiskowe. Ze wzgledu na potozenie dziatek bedacych w obszarze oddziatywania na terenie
Gminy Czarnkéw, w mysl art. 74 ust. 3aa ustwy o0s, informacja i Obwieszczenie o wszczeciu
postgpowania  przekazane zostaty takie Wojtowi Gminy Czarnkéw, celem udostepnienia
w Biuletynie Informacji Publicznej lub dokonanie obwieszczenia w SpPosob zyczajowo przyjety

w danej miejscowosci.

W slad za tym, dnia 7 listopada 2025 r. Wojt Gminy Ryczywét zwrdcit sie do Regionainego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Dyrektora Zarzadu Zlewni Paristwowe Gospodarstwo
Wodne Wody Polskie w Poznaniu i Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Obornikach oraz o wydanie opinii, co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsigwziecia na érodowisko wraz ze wskazaniem ewentualnego zakresu raportu.

Planowane przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie do 98 budynkdw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z mozliwoscig budowy budynkéw garazowo - gospodarczych na czesci
dziatek 83/12, 87, 90/10, obreb Radom, gmina Ryczywdt. Bedg to budynki mieszkalne
jednorodzinne, maksymalnie dwukondygnacyjne 2z mozliwoscig podpiwniczenia, Budynki

posadowione zostang w systemie liniowym, wzdtuz drég lokalnych przebiegajacych pomiedzy
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w/w dziatkami. Catkowita powierzchnia dziatek objetych niniejszym wnioskiem wynosi 137,47 ha.
Natomiast powierzchnia, ktdra ulegnie przeksztatceniu wynosi¢ bedzie 11,88 ha.
Z zainwestowania zostang wylaczone grunty rolne Ili klasy bonitacyjnej. Dziatki, na ktdrych
realizowane bedzie przedsiewziecie nie s3 objete miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego i zgodnie z ewidencjg gruntéw stanowig grunty orne, nieuzytki, grunty roine
zabudowane, pastwiska trwate oraz grunty rolne pod rowami.

Dnia 27 listopada 2025 r. do tut. organu wplyneta opinia Paristwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Obornikach Nr ON-NS.9011.833.2025, ktéry uznat, iz przeprowadzenie
oceny oddziatlywania planowanego przedsigwzigcia na Srodowisko, z punktu widzenia
higienicznego i zdrowotnego nie jest konieczne. Analizujac przedtozone materiaty organ stwierdzit,
2e w bezposrednim sasiedztwie terenu przedmiotowych dziatek znajduja sig: po stronie potnocnej
— pola uprawne, pojedyncza zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa, niewielkie zadrzewienia
o charakterze érédpolnym, dalej fragment kompleksu lesnego, po stronie wschodniej — zabudowa
mieszkaniowa, zagrodowa, gospodarcza, niewielkie zadrzewienia o charakterze érédpolnym, pola
uprawne, po stronie potudniowej i zachodniej — pola uprawne, dalej fragmenty kompleksu
leénego, dalej zabudowa mieszkaniowa, zagrodowa. Przedsigwzigcie nie jest potozone na terenie
zagrozonym powodzig. W normalnych warunkach uzytkowania na terenie przedsigwzigcia nie
znajda sie #rédta znaczacych oddziatywari akustycznych. Organ wskazuje, aby realizowac
zaproponowane przez Inwestora rozwigzania stuzace ochronie srodowiska na kazdym etapie,
w tym:

- zabezpieczaé terenu budowy poprzez utwardzenie powierzchni manewrowych oraz
magazynowych,
- prowadzié prace realizacyjne wylacznie w porze dziennej,
- uzywac wylacznie sprawny technicznie sprzet oraz niezwtoczne usuwac wszelkie usterki,
- wyltaczaé silniki spalinowe pojazddw oraz uiywanych maszyn, podczas ich postoju
iroztadunku,
- gromadzi¢ odpady powstate podczas budowy w sposob selektywny oraz zabezpieczac je przed
rozprzestrzenieniem sie po terenie inwestycji, selektywnie magazynowac wytwarzone odpady oraz
przechowywac je w odpowiednich pojemnikach, w miejscach w tym celu wyznaczonych na terenie
posesji,
- wyposazy¢ plac budowy w sorbenty stuzace do usuwania wyciekéw substancji zawierajacych
zwigzki szkodliwe,
- uprzatad teren budowy po zakoriczeniu prac realizacyjnych,
- zleca¢ wywozenie $ciekdw przez uprawnione w tym celu podmioty do oczyszczalni Sciekéw,
- wykorzystywaé paliwa o niskiej emisyjnosci do $rodowiska oraz wysokosprawne kotty jako
indywidualne Zrédto ciepta oraz cieptej wody.
Organ wskazuje, ze przedsiewzigcie nie bedzie powodowato znaczacej emisji do powietrza. Emisja
gazdéw i pytéw bedzie wynika¢ z ogrzewania budynkéw oraz sporadycznego ruchu pojazdéw
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mieszkaricow. Planuje sig wykorzystanie niskoemisyjnych zrédet grzewczych. Podczas realizacji
inwestycji oraz jej eksploatacji nalezy zapewni¢ dotrzymanie parametréw jakosci powietrza
okreslonych w § 2 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie
wartosci odniesienia dla niektérych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2010 r. Nr 16 poz. 87) oraz
w § 2 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomow
niektérych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2021 r. poz. 845). Na etapie realizacji przedsiewziecia
moga powstawac czasowe ucigzliwosci zwigzane z ruchem pojazdéw cigzarowych przewozacych
sprzet i materialy budowlane na teren Inwestycji. Niemniej jednak etap realizacji jest to
krotkotrwate zaktécenie akustyczne, porze dziennej. Wskazano, ze na etapie eksploatacji
przedsigwzigcia po terenie inwestycji beda poruszaly sie i parkowaty pojazdy osobowe
mieszkancow oraz pojazdy ciezarowe odpowiadajace za wywdz éciekdw i odpadéw dla
kazdej z posesji. Wykonanie analizy akustycznej nie wykazato przekroczen poziomdw
dopuszczalnych na terenach chronionych akustycznie znajdujacych sie najblizej terenu
inwestycji. Stwierdzono, ze inwestycja nie niesie ze sobg zagrozenia dla lokalnego klimatu
akustycznego. Organ wskazuje, ze realizacja inwestycji, jak i jej uzytkowanie musi
zapewni¢ dotrzymanie standardéw akustycznych okreélonych w § 2 Rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112). W wyniku dziatalnosci planowanego
przedsiewziecia organ nie przewiduje emisji promieniowania elektromagnetycznego.

Wobec powyzszego, w ocenie organu realizacja przedmiotowego przedsiewziecia
nie wplynie negatywnie pod wzgledem higienicznym i zdrowotnym na $rodowisko,
a przeprowadzenie oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko przy
przestrzeganiu obowigzujacych przepiséw higieny $rodowiska, prawa budowlanego
| przyjetych w karcie informacyjnej rozwigzaniach chronigcych s$rodowisko nie jest
konieczne.

Z uwagi na uzupeinienia do karty informacyjnej przedsiewziecia, wniesione
w toku prowadzonego postepowania, dnia 2 kwietnia 2026 r. Wéjt Gminy Ryczywdét przestat
organowi dodatkowy materiat w sprawie, wystepujac jednoczesnie z prosba o ponowne zajecie
stanowiska. Pismem z dnia 15 kwietnia 2026 r. organ poinformowat, ze podtrzymuje wczeshiej

wyrazone stanowisko.

Dnia 9 grudnia 2025 r. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Poznaniu po przeanalizowaniu
dokumentéw zgromadzonych w sprawie, wyrazit opinie Nr PZ.225.4901.503.2025.MS.1,
ze realizacja przedmiotowej inwestycji nie wymaga przeprowadzenia oceny oddziatywania na
Srodowisko, wskazujac jednoczesnie warunki realizacji przedmiotowej inwestycji. Organ wskazuje,
ze w zwigzku z art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. f oraz lit. k ustawy 00$ ustalono, ze inwestycja zlokalizowana

bedzie w granicach:
- jednolitej czgéci wod podziemnych JCWPd o kodzie GW600041, ktéra charakteryzuje sie
dobrym stanem ilosciowym oraz chemicznym; jest ona monitorowana, a w odniesieniu do



ryzyka nieosiggniecia celéw Srodowiskowych zostata uznana za niezagrozong; przeznaczona do
poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia; celem
érodowiskowym jest dobry stan ilosciowy i dobry stan chemiczny;

- jednolitej czeici wéd podziemnych JCWPd o kodzie GW600042, ktéra charakteryzuje sig
dobrym stanem iloéciowym oraz chemicznym; jest ona monitorowana, a w odniesieniu do
ryzyka nieosiagniecia celéw $rodowiskowych zostala uznana za niezagrozong; celem
érodowiskowym jest dobry stan ilosciowy i dobry stan chemiczny;

- zlewni jednolitej czesci wod powierzchniowych rzecznych ICWP o kodzie RW600010187149
Koniczak, ktdra jest silnie zmieniong czescia woéd, monitorowana, o aktualnym ziym stanie,
a zgodnie z oceng ryzyka nieosiagniecia celu srodowiskowego zostata okreslona jako zagrozona;
celem $rodowiskowym jest umiarkowany potencjat ekologiczny, zapewnienie droznosci cieku
dla migracji ichtiofauny na odcinku cieku istotnego, oraz stan chemiczny: dla ztagodzonych
wskaznikow ponizej stanu dobrego, dla pozostatych wskaznikow - stan dobry; termin osiggniecia
celu $rodowiskowego wyznaczono na 2027 rok, a w zakresie substancji priorytetowych
wprowadzonych dyrektywg 2013/39/UE — do 2039 roku;

- zlewni jednolitej cze$ci wod powierzchniowych rzecznych JCWP o kodzie RW60001018689 -
Flinta, ktéra jest naturalng czeécig wod, monitorowanga, o aktualnym ziym stanie, a zgodnie
z oceng ryzyka nieosiagnigcia celu srodowiskowego zostata okreslona jako zagrozona; celem
érodowiskowym jest dobry stan ekologiczny oraz dobry stan chemiczny; termin osiggniecia celu
$rodowiskowego wyznaczono na 2027 rok;

oraz w granicach obszaréw chronionych (w rozumieniu ustawy Prawo wodne):

- jednolite] czeéci wéd podziemnych GW600041 i GW600042, przeznaczonych do poboru
wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi;

- obszaru wrazliwego na eutrofizacje wywotang zanieczyszczeniami pochodzacymi ze Zrddet
komunalnych rozumiang jako wzbogacanie wéd biogenami, w szczegdlnosci zwigzkami azotu lub
fosforu, powodujacymi przyspieszony wzrost glondw oraz wyiszych form zycia roslinnego,
w wyniku ktérego nastepujg niepozadane zakidcenia biologicznych stosunkéw w Srodowisku
wodnym oraz pogorszenie jakosci tych wod, w granicach zlewni jednolitych czesci wod
RW600010187149 — Koriczak oraz RW60001018689 — Flinta.

Po przeanalizowaniu charakteru przedsiewziecia, uwarunkowan i skali oddzialywania,
a takie planowanych do zastosowania rozwigzan i technologii, organ ustalit, ze nie wystapi
negatywne oddziatywanie na stan wyzej wymienionych czesci wod ani na realizacjg okreslonych
w ,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” celdw érodowiskowych dla
jednolitych czesci wdd i obszardw chronionych.

Z uwagi na uzupetnienia do karty informacyjnej przedsigwziecia, wniesione
w toku prowadzonego postepowania, dnia 2 kwietnia 2026 r. Wéjt Gminy Ryczywot przestat
organowi dodatkowy materiat w  sprawie, wystepujac  jednoczesnie z  prosba



0 ponowne zajecie stanowiska. Pismem z dnia 14 kwietnia 2026 r. organ poinformowaf,

ze podtrzymuje wczesniej wyrazone stanowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu, na podstawie analizy karty
informacyjnej przedsiewzigcia oraz uwarunkowarn wynikajacych z art. 63 ust. 1 ustawy 005,
Postanowieniem Nr WOO-1V.4220.1820.2025.55.2 z dnia 18 marca 2026 r. podzielit opinie w/w
organu stwierdzajac, iz dla przedmiotowe]j inwestycji, nie ma potrzeby przeprowadzania oceny
oddzialywania na $rodowisko. Jednakze wskazano na okreslone warunki i wymagania dotyczgce
realizacji przedmiotowej inwestycji, co zostato uwzglednione w niniejszej decyzji. Opinia wydana
zostata po uwzglgdnieniu uzupetniern do karty informacyjnej przedsiewziecia, whniesionych
w zwigzku z pismem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska z dnia 29 grudnia 2025 r.

Organ wskazuje, ze odnoszac sig do kryteriow wskazanych w art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy
00§, na podstawie k.i.p. ustalono, ze planowane przedsigwzigcie polegaé bedzie na budowie do
98 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z mozliwoscig budowy budynkéw garazowo -
gospodarczych na czesci dziatek 83/12, 87, 90/10, obreb Radom, gmina Ryczywét. Bedg to
budynki mieszkalne jednorodzinne, maksymalnie dwukondygnacyjne z mozliwoscia
podpiwniczenia.  Zgodnie z  zafgcznikiem  graficznym przedstawiajgcym  koncepcje
zagospodarowanie terenu przedsiewzigcia planowane do realizacji budynki posadowione zostang
w systemie liniowym, wzdtuz drég lokalnych przebiegajacych pomiedzy ww. dziatkami. Catkowita
powierzchnia dziatek objetych niniejszym wnioskiem wynosi 137,47 ha. Zgodnie z uzupetnieniem
k.i.p. powierzchnia jaka ulegnie przeksztatceniu w zwigzku z realizacja przedsiewziecia wynosi
11,88 ha. Powyisze uwzgledniono w natozonych warunkach, gdyz to okreéla skale
przedsiewziecia oraz sposéb zagospodarowania terenu. Z zainwestowania zostang wylgczone
grunty rolne lIl klasy bonitacyjnej.

W odniesieniu do przepisow art. 63 ust. 1 pkt 3 lit. a, ¢, d, e ustawy o0$ w oparciu
o informacje przekazane przez Wojta Gminy Ryczywdt ustalono, ze najblizsze tereny objete
ochrong akustyczng stanowigce tereny zabudowy zagrodowej na dziatkach nr 83/9 i 90/8, obreb
Radom, gmina Ryczywdt zlokalizowane s3 w bezposrednim sgsiedztwie z terenem
przedsiewziecia, od strony wschodniej. Zrédtem hatasu zwigzanym z funkcjonowaniem
planowanego przedsiewziecia bedzie gtéwnie planowana do instalacji jako jedno z rozwigzan
ogrzewania budynkéw pompy ciepta o poziomie mocy akustycznej 65 dB kazda (98 sztuk
w ramach przedsigwzigcia), przejazdy samochodéw osobowych mieszkaricow budynkdéw oraz
pojazdy zwigzane z odbiorem odpaddw i $ciekéw bytowych. Wnioskodawca w uzupetnieniu k.i.p.
jednoznacznie wskazat, ze planowane budynki nie beda wyposazone w systemy wentylacji
i klimatyzacji, stanowigce potencjalne zrédto hatasu i nie uwzglednit ich w ocenie wptywu
planowanego przedsiewziecia na klimat akustyczny. Biorac pod uwage ukfad przestrzenny
terenow sasiadujgcych z terenem objetym wnioskiem oraz przyjecie realizacji planowanej
zabudowy w systemie liniowym, wzdtuz lokalnych drég przewazajaca cze$¢ planowanych do
instalacji pomp ciepta stanowigcych potencjalne #rédio hatasu oddalona zostanie od najblizszych
terenéw objetych ochrong akustyczng. Przyjmujac powyisze zatozenia wnioskodawca dokonat



oceny oddziatywania przedsiewziecia na etapie jego funkcjonowania na klimat akustyczny.
Z przedtozonych wynikéw analizy akustycznej wynika, ze w zwigzku z eksploatacjg przedsiewzigcia
na granicy terenach chronionych akustycznie nie dojdzie do przekroczenia dopuszczalnych
pozioméw hatasu. Celem ograniczenia wplywu przedsiewzigcia na klimat akustyczny
w warunkach wskazano, aby w przypadku instalacji pomp ciepta ich maksymalny poziom mocy
akustycznej nie przekraczat 65 dB. Chwilowe niekorzystne oddziatywanie przedsigwzigcia
w zakresie emisji hatasu moze wystapi¢ w fazie jego budowy. Prace budowlane prowadzone begda
wytacznie w porze dzienne]. Bedzie to jednak oddzialywanie krétkotrwate i odwracalne. Majac na
uwadze powyisze, w szczegdlnosci cechy i rodzaj planowanej zabudowy oraz przediozone wyniki
analizy akustycznej organ nie przewiduje, aby realizacja i eksploatacja przedsiewzigcia mogfa
wigzaé sie z przekroczeniami dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych w Rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112) na granicy najblizszych terenéw chronionych akustycznie.
Odnoszac sie do przepisow art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. d ustawy oos ustalono, ze na etapie prac
budowlanych emisja substancji do powietrza bedzie zwiazana z powstawaniem pytéw, w zwigzku
z prowadzeniem rob6t ziemnych oraz przemieszczaniem mas ziemnych. Zrédtem emisji substancji
do powietrza bedg takze procesy spalania paliw w silnikach maszyn i urzadzeri pracujgcych na
budowie. Jednakie emisje te bedg miaty charakter miejscowy i okresowy oraz ustang po
zakoticzeniu prac budowlanych. Z k.i.p. wynika, ie planowane budynki wyposazone beda
w indywidualne #rédta ciepta, stanowigce kociot grzewczy, zasilany paliwem statym, gazowym lub
nieemisyjne 7rodto grzewcze (pompa ciepta). Zrodiem emisji substancji do powietrza bedzie
rowniez spalanie paliw w silnikach pojazdéw, gtéwnie osobowych poruszajgcych sig po terenie
przedsiewziecia, a takze pojazdéw zwiazanych z odbiorem odpadéw i Sciekdw bytowych.
Whioskodawca w uzupetnieniu k.i.p. przedtozyt wyniki analizy emisji substancji do powietrza,
z ktérych wynika, ze w zwigzku z realizacja przedsiewzigcia nie dojdzie do wystgpienia
przekroczen stezen substancji unormowanych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24
sierpnia 2012 r. w sprawie poziomow niektérych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2021 r. poz.
845). Dla potrzeb jej wykonania przyjat wariant najbardziej niekorzystny dla jakosci powietrza,
tj. zasilanie kottéw grzewczych weglem. Uwzgledniajac powyzsze oraz charakter przedsigwzigcia
organ nie przewiduje jego znaczgcego wptywu na jakos$¢ powietrza w rejonie zainwestowania.
Uwzgledniajgc przepisy art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. b oraz pkt 3 lit. f ustawy oo$ ustalono, ze
w najblizszym otoczeniu przedsiewzigcia znajdujg sie grunty rolne, drogi lokalne i zabudowa
mieszkaniowa. Na podstawie przedtozonej dokumentacji nie stwierdzono, aby oddziatywanie
planowanego przedsiewzigcia wywotywato zmiany w stanie akustycznym srodowiska w stopniu
powodujacym przekroczenia pozioméw dopuszczalnych na granicy terenach podlegajgcych
ochronie akustycznej. Nie stwierdzono réwniez, aby przedmiotowe przedsiewziecie spowodowato
znaczacy wzrost ruchu pojazdéw w jego okolicy. Zastosowanie indywidualnych systemow
grzewczych w planowanych do realizacji budynkach nie spowoduje nadmiernej emisji substancji
do powietrza. Biorgc powyisze pod uwage organ nie przewiduje  wystgpienia



ponadnormatywnego  kumulowania sie  oddzialywad planowanego przedsiewziecia
z oddziatywaniem innych przedsiewzied.

Z uwagi na rodzaj, skale oraz lokalizacje planowanego przedsiewrziecia, odnoszac sie do
przepisow art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. e ustawy oo$ stwierdzono, ze planowane przedsiewziecie nie
wigie sig z ryzykiem wystapienia powaznej awarii. Uwzgledniajgc realizacje przedsiewziecia
zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami, organ nie przewiduje wystapienia katastrofy
budowlanej. Ze wzgledu na potozenie geograficzne przedsiewzigcie nie jest zagrozone ryzykiem
katastrofy naturalnej w wyniku wystapienia trzesiert ziemi, powodzi czy osuwisk. Biorac pod
uwage rodzaj przedsigwzigcia oraz zakres i skale, organ nie przewiduje jego znaczacego wptywu
na zmiany klimatu na etapie realizacji, eksploatacji i likwidacji. Wskazano, ze przyjete rozwiazania
techniczne, w tym zastosowane materialy pozwolg na adaptacje przedsiewziecia do
postepujgcych zmian klimatu.

Odnoszac sig do kryteriow wskazanych w art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. a oraz pkt 3 lit. g ustawy
00s, na podstawie przediozonej dokumentacji ustalono, ze woda do celéw socjalno-bytowych
bedzie pochodzi¢ wylacznie z gminnej sieci wodociggowej. Powyisze zatoienie zawarto
w warunkach realizacji przedsiewziecia. Wnioskodawca w przedtozonej dokumentacji wskazat, ze
gospodarowanie sciekami do czasu wystapienia mozliwosci przytaczenia planowanych doméw do
sieci kanalizacji sanitarnej prowadzone bedzie w oparciu o szczelny zbiornik bezodptywowy.
W tym miejscu nalezy zwréci¢ uwage, ze zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 13 wrzeénia
1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach (Dz. U. z 2025 r. poz. 733) wiasciciele
nieruchomosci zapewniajg utrzymanie czystosci i porzadku przez przytaczenie nieruchomosci do
istniejgcej sieci kanalizacyjnej lub w przypadku, gdy budowa sieci kanalizacyjnej jest technicznie
lub ekonomicznie nieuzasadniona, wyposazenie nieruchomosci w zbiornik bezodptywowy
nieczystosci ciektych lub w przydomowa oczyszczalnie sciekéw bytowych, spetniajace wymagania
okreslone w przepisach odrebnych; przytaczenie nieruchomosdci do sieci kanalizacyjnej nie jest
obowiagzkowe, jezeli nieruchomos¢ jest wyposazona w przydomowsg oczyszczalnie Sciekow
spetniajgcg wymagania okreslone w przepisach odrebnych. Wnioskodawca nie brat pod uwage
realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekéw. Wobec powyiszego nie dokonat oceny wptywu
powyzszego rozwigzania na Srodowisko. W zwigzku z powyiszym, w wydanej opinii
Regionalenego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu dopuszczono odprowadzanie $ciekdw
bytowych do szczelnych zbiornikdw bezodptywowych w przypadku braku mozliwogci podfaczenia
domow do sieci kanalizacji sanitarnej. Podiaczenie do sieci kanalizacji sanitarnej nalezy wykona¢
niezwlocznie jak to bedzie technicznie mozliwe. W zwiagzku z eksploatacja przedsiewziecia nie
przewiduje sig powstawania Sciekéw przemystowych. Wody opadowe i roztopowe nie beda
ujmowane w systemy kanalizacyjne lecz bedg infiltrowaé w grunt, w obrebie przedmiotowego
terenu. Powyzsze zafozenie wpisano jako warunek realizacji przedsiewziecia w celu
zminimalizowania oddziatywania przedsiewziecia na naturalng retencje wod, dodajac mosliwosé
gromadzenia wod opadowych w zbiornikach retencyjnych, dotach chtonnych.

W kontekscie art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. a, b, ¢, d, f, g i, j ustawy oo w oparciu

o przedstawiong dokumentacje ustalono, ze teren planowanego przedsiewzigcia nie jest
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zlokalizowany na obszarach ochronnych zbiornikéw wod srédlgdowych i strefach ochronnych ujgc
wéd, na obszarach wybrzezy i srodowiska morskiego, gérskich. W sasiedztwie terenu objgtego
wnioskiem znajduje sie las. Z dokumentacji wynika, ze przedsiewzigcie nie bedzie zlokalizowane
na obszarach o krajobrazie majacym znaczenie archeologiczne, historyczne, kulturowe.
Planowane przedsiewziecie nie bedzie zlokalizowane na obszarach o duzej ggstosci zaludnienia
oraz na obszarach uzdrowiskowych i ochrony uzdrowiskowej. W zwigzku z realizacjg
przedmiotowego przedsigwzigcia organ nie przewiduje przekroczenia standardow jakosci
srodowiska.

Odnoszac sie do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. f ustawy 00§, na podstawie informacji zawartych
w k.i.p. ustalono, ze na etapie realizacji przedsiewziecia powstawa¢ beda gtéwnie odpady
budowlane, zwigzane z pracami inwestycyjnymi. Beda one zagospodarowywane zgodnie
z aktualnie obowigzujagcymi przepisami. Celem ochrony S$rodowiska gruntowo-wodnego
sformutowano warunek, aby na terenie przedsiewziecia nie byly wykonywane naprawy
i konserwacje sprzetu budowlanego, a niezanieczyszczone gleby i inne materialy wystepujace
w stanie naturalnym, powstajace w trakcie realizacji przedsigwzigcia wykorzystaé w pierwszej
kolejnoéci ponownie na terenie przedsiewziecia. Na etapie eksploatacji wytwarzane bedg gtéwnie
odpady komunalne bedace wynikiem uzytkowania budynkow mieszkalnego. Bedy one
selektywnie magazynowane w miejscu do tego wyznaczonym i dalej powinny byc
zagospodarowane zgodnie z zasadami obowiazujacymi na terenie gminy.

W nawigzaniu do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ ustawy oo$ ustalono, Ze realizacja przedsigwzigcia
wigze sie z zastosowaniem typowych dla tego rodzaju przedsiewzie¢ materiatéw i surowcow
budowlanych miedzy innymi takich jak: piasek, kruszywo tamane, cement. Na potrzeby realizacji
przedsiewziecia niezbedne bedzie takze zuzycie paliwa, energii elektrycznej oraz wody.

Odnoszac sie do art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. e ustawy 003, na podstawie przedstawionych
materiatdw stwierdzono, ze teren przeznaczony pod przedsigwziecie zlokalizowany jest poza
obszarami chronionymi na podstawie ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U.
z 2026 r. poz. 13). Najblizej potozonym obszarem Natura 2000 jest obszar specjalnej ochrony
ptakéw Puszcza Notecka PLB300015 oddalony o 8,9 km oraz specjalny obszar ochrony siedlisk
Bagno Chlebowo PLH300016 oddalony o 10,9 km od przedsiewzigcia. Ponadto na
przedmiotowych dziatkach znajdujg sie 4 strefy wystepowania stanowisk archeologicznych.
Przedmiotowe przedsiewziecie bedzie zlokalizowane na gruntach ornych  pokrytych
drzewostanem. Obserwacje przyrodnicze przeprowadzono 15.07.2025 r. (wykonawcy: Kalina
Kiszka, Arkadiusz Kiszka, Tomasz Hoffmann). Z ptakow stwierdzono m. in.: 3 odzywajgce sie
samce przepiorki, ktora na ,Czerwonej liscie ptakéw Polski” ma status ,VU” — gatunek narazony
na wyginiecie (Wilk T., Chodkiewicz T., Sikora A., Chylarecki P., Kuczynski L.: Czerwona lista
ptakéw Polski. OTOP, Marki, 2020). Na 2 drzewach stwierdzono obecno$¢ porostu biedronecznika
zmiennego, objetego ochrong scista. W trakcie trwajacego postepowania whnioskodawca zmienit
przebieg drogi wewnetrznej, tak aby nie zachodzita koniecznos¢ wycinki drzew oraz ingerencji
w érédpolny zbiornik wodny. Uwzgledniajac powyzsze i majac na uwadze ich wazna rolg zarowno

dla lokalnego ekosystemu i klimatu, jak i z uwagi na wartosci kulturowe, krajobrazowe natozono
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warunek niedokonywania wycinki w ramach realizacji niniejszego przedsiewziecia. Aby
zachowacl siedliska ptazéw natozono warunek wytaczenia spod zainwestowania zbiornika
wodnego wraz z 3 m strefg buforowg wokot zbiornika. W celu ochrony ptazéw i innych
drobnych zwierzat na etapie realizacji przedsiewzigcia natoiono warunek, aby podczas
prowadzenia prac ziemnych prowadzi¢ regularne kontrole wykopéw i uwalnia¢ uwiezione
w nich zwierzeta. Majac na wzgledzie lokalizacje planowanego przedsiewziecia poza obszarami
chronionymi, na gruncie ornym oraz realizacje przedsiewzigcia zgodnie z nafozonymi warunkami,
organ nie przewiduje znaczacego negatywnego oddzialywania inwestycji na Srodowisko
przyrodnicze, w tym na réznorodnosé¢ biologiczng, rozumiang jako liczebnos¢ i kondycje populacji
wystepujacych gatunkdw, w szczegélnosci chronionych, rzadkich lub gingcych gatunkéw rodlin,
zwierzat i grzybdw oraz ich siedlisk. Realizacja przedsiewziecia nie wplynie takze na obszary
chronione, a w szczegdlnosci na siedliska przyrodnicze, gatunki roslin i zwierzat oraz ich siedliska,
dla ktérych ochrony zostaty wyznaczone obszary Natura 2000, a takze nie spowoduje pogorszenia
integralnosci poszczegdlnych obszaréw Natura 2000 lub ich powigzan z innymi obszarami.
Ponadto przedsiewziecie nie spowoduje utraty i fragmentacji siedlisk oraz nie wptynie na
korytarze ekologiczne i funkcje ekosystemu.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 pkt 3 ustawy oo$ przeanalizowano zasieg, wielkos¢ i ztozonosc¢
oddziatywania, jego prawdopodobiedstwo, czas trwania, czestotliwos¢ i odwracalnosc,
mozliwosci ograniczenia oddziatywania, a takze mozliwo$¢ powigzan z innymi przedsiewzieciami
ustalono, ze realizacja planowanego przedsiewziecia, z uwagi na rodzaj, cechy i skale mozliwego
oddziatywania, nie pociggnie za sobg zagrozen dla srodowiska i przedmiotowe przedsiewziecie
nie bedzie transgranicznie oddziatywac na srodowisko. Z uwagi na skale, charakter i stopien
ztozonosci oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko oraz brak znaczaco negatywnego
wplywu na ohszary wymagajgce specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow
roslin, grzybow i zwierzat, ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w opinii
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu dla przedmiotowego przedsiewziecia,
nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Po szczegdtowej analizie zgromadzonych materiatéw w sprawie, uwarunkowan wynikajgcych
z art. 63 ust. 1 ustawy 00§, opinii otrzymanych w toku postepowania Wojt Gminy Ryczywaot, przy
natozeniu stosownych warunkow postanowit odstapi¢ od obowigzku przeprowadzania oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko. Dnia 27 kwietnia 2026 r. Wéjt Gminy Ryczywot
zawiadomit Inwestora i strony postepowania o zakonczeniu przedmiotowego postepowania,
mozliwosci weglagdu w akta sprawy i wypowiedzenia sie w zakresie zebranego materiatu
dowodowego. Obwieszenie dla stron postepowania wywieszone bylo na tablicy informacyjnej
Urzedu Gminy w Ryczywole, na stronie internetowe] http://www.bip.ryczywol.pl/decyzje-
srodowiskowe, a takize dodatkowo na stronie www.ryczywol.pl. Ponadto obwieszczenie
przekazno Wéjtowi Gminy Czarnkow celem udostepnienia w Biuletynie Informacji Publicznej lub
dokonanie obwieszczenia w sposéb zyczajowo przyjety w danej miejscowosci. Strony
postepowania z powyzszego prawa nie skorzystaly - uwag nie wniesiono.



Analiza zamierzenia inwestycyjnego, na podstawie dokumentéw zgromadzonych w sprawie,
pozwolita stwierdzi¢, iz inwestycja nie wptynie na pogorszenie warunkow srodowiskowych,
a realizacja inwestycji zgodnie z opisem wskazanym przez Inwestora oraz zastosowanie
zaproponowanych rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, w potaczeniu
w warunkami niniejszej decyzji pozwoli na zachowanie obowigzujacych norm i ograniczenie

ucigzliwosci dla srodowiska przyrodniczego.

Majac na uwadze powyzsze orzeczono jak w sentencji niniejszej decyzji.

POUCZENIE

1. Decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach dotacza sie do wniosku oraz zgloszenia,
o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 i 1a ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko. Ziozenie wniosku lub
dokonanie zgloszenia nastepuje w terminie 6 lat od dnia, w ktorym decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach stata sig ostateczna, z zastrzezeniem art. 72 ust. 4 i 4b ustawy.

2. Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Pile za poérednictwem Wodjta Gminy Ryczywot, w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwofania, zgodnie z art. 127a KPA strona moze zrzec
sie prawa do wniesienia odwofania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat
decyzje. Decyzja staje sig ostateczna i prawomocna z dniem doreczenia organowi administracji
publicznej oéwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze

stron postepowania.
3. W zwiazku z art. 49 KPA i 74 ust. 3 i 3f ustawy 00$, zawiadomienie stron postepowania innych

niz podmiot planujacy przedsiewzigcie o wydaniu i tredci niniejszej decyzji dokonuje sie
w formie publicznego Obwieszczenia. Zawiadomienie uwaza sie za dokonane po uplywie
14 dni od dnia, w ktorym nastgpito publiczne obwieszczenie.
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Otrzymuja: TR L

1. Pan - - Petnomocnik Inwestora

2. strony postepowania /wg rozdzielnika/
zgodnie z art. 49 KPA i art. 74 ust. 3 ustawy 00§;
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3. strony postepowania /wg rozdzielnika/
zgodnie z art. 49 KPA i art. 74 ust. 3 f ustawy 00s;
(wiasciciele nieruchomosci o nierequlowanym stanie prawnym —
dz. nr 83/9, 90/8, 90/7, 90/4, 90/3, 4 7/5, 307, 47/2, 310, 304 obreb Radom)

Do wiadomosci /art. 74 ust. 4 ustawy 00$/:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu;
2. Paristwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Obornikach;
3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Poznaniu;

Niniejszg decyzje zamieszczono /art. 49 KPA, w zw. z art. 74 ust. 3 ustawy oo$/:
1. Tablica informacyjna Urzedu Gminy Ryczywét;
2. Strona internetowa: https://bip.ryczywol.pl/decyzje-srodowiskowe.html,'

Niniejsza decyzje przekazano /[ art. 74 ust. 3aa ustawy oo$/:
1. Wéjt Gminy Czarnkéw:

Niniejsza decyzje zamieszczono /art. 85 ust. 3 ustawy 00§/:
1. Strona internetowa: https://bip.ryczywol.pl/decyzje-srodowiskowe.htm!;

Sprawe prowadszi:

Anna Wyka

tel. 67 28 37 002 wew. 15
e-mail: anna.wyka@ryczywol. pl
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Wajt Gminy Ryczywot

Urzad Gminy Ryczywdt, ul. Mickiewicza 10, 64-630 Ryczywdl
tel.: 67 28 37 002, e-mail: ug@ryczywol.pl, www.ryczywol.pl

Zatgcznik nr 1 do decyzji

o srodowiskowych uwarunkowaniach
nr 05.6220.2.2025

z dnia 28 maja 2026 r.

Charakterystyka przedsiewziecia

Rod:zaj, skala i usytuowanie przedsiewzigcia:
Planowane przedsiewziecie nalezy do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie oddziatywac na

érodowisko i zostato zakwalifikowane do § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie Rozporzgdzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.). Przedsiewziecie polegac bedzie na budowie do
98 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z mozliwoscia budowy budynkow garazowo -
gospodarczych na czesci dziatek 83/12, 87, 90/10, obreb Radom, gmina Ryczywdt. Beda to
budynki mieszkalne jednorodzinne, maksymalnie dwukondygnacyjne z mozliwoscig
podpiwniczenia. Dopuszcza sie do 10 % ilosci budynkéw jako dwulokalowych. Budynki
posadowione zostang w systemie jednoliniowym, wzdiuz drog lokalnych przebiegajacych
pomiedzy ww. dziatkami. Catkowita powierzchnia w/w dziatek wynosi 137,47 ha. Natomiast
powierzchnia, ktéra ulegnie przeksztatceniu w ramach inwestycji wynosi¢ bedzie 11,88 ha (dz. nr
83/12 - ok. 5,28 ha, dz. nr 87 — ok. 5,40 ha, dz. nr 90/10 — ok 1,20 ha). Z zainwestowania zostang
wytgczone grunty rolne NI klasy bonitacyjnej. Dziatki, na ktérych realizowane bedzie
przedsiewziecie nie s3 objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego i zgodnie
z ewidencjg gruntdw stanowig grunty orne, nieuzytki, grunty rolne zabudowane, pastwiska trwate
oraz grunty rolne pod rowami. Otoczenie planowanego przedsiewzigcia stanowig uzytki rolne,

zabudowa jednorodzinna oraz zagrodowa oraz drogi i lasy.

Rodzaj technologii:
Whnioskodawca planuje dokonaé podzialu geodezyjnego dziatek nr 83/12, 87, 90/10

oraz realizacje zabudowy mieszkaniowej (kolejno 40-44, 35-44 oraz 8-10 budynkéw
mieszkalnych) i budynkéw garazowo-gospodarczych. Powierzchnia wydzielonych dziatek wynosi¢
bedzie od 850 m? — 1200 m2. Dostep komunikacyjny do projektowanych dziatek zostanie
zapewniony od strony drogi gminnej — dz. nr 86/2, dz. nr 88 {droga powiatowa) i projektowanej
drogi wewnetrznej. Zgodnie z uzupetnieniami do kip Inwestor nie planuje wykonywaé powierzchni

utwardzonej na drogi dojazdowe.




W ramach przedsiewziecia zostanie zrealizowana typowa zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna o nastgpujacych parametrach (parametry orientacyjne, ktére zostang szczegotowo
wyznaczone podczas opracowywania szczegétowej dokumentaciji projektowej):

- powierzchnia zabudowy dla pojedynczego budynku mieszkalnego: od ok. 60 m* do 160 m?,

- minimalna  powierzchnia biologicznie  czynna: 50% (z  wylaczeniem  terenu
przeznaczonego pod droge),

frontowa linia zabudowy bez drogi wewnetrznej: od 7 m do 10 m,

frontowa linia zabudowy: linia zabudowy od projektowanej drogi wewnetrznej —od 6 mdo 8 m,

szerokos$¢ elewacji frontowej pojedynczego budynku: od 6 m do 16 m,

suma powierzchni kondygnacji naziemnych: od 60 m? do 320 m?,
liczba kondygnacji nadziemnych: 1-2 (w tym poddasze uzytkowe),
liczba kondygnacji podziemnych: 1-1 (z dopuszczonym podpiwniczeniem budynku),

suma powierzchni kondygnacji podziemnych: od 60 m2 do 160 m?,
- rodzaj dachu, uksztattowanie gtéwnych potaci dachowych: plaski, jednospadowy,
dwuspadowy lub wielospadowy zbiegajacy sie symetrycznie w kalenicy; pokrycie: dachdwka lub

dachowkopodobne,

- kat nachylenia gtéwnych potaci dachu: dach pochyty - od 12° do 45°, dach ptaski —do 12°,

- wysoko$¢ kalenicy dachu: dach pochyty - od 4,5 m do 9 m, dach ptaski do 4 m,

- usytuowanie gtéwnej kalenicy bryly pojedynczego budynku mieszkalnego: réwnolegle lub
prostopadle od frontowej linii zabudowy.

W ramach przedsiewziecia zostang zrealizowane rdwniez budynki garaiowo -
gospodarcze wolno stojgce, o nastepujgcych parametrach (parametry dla jednej dziatki
budowlanej):

- powierzchnia zabudowy dla pojedynczego projektowanego budynku wyniesie: od ok. 15 m? do
70 m?,

- szeroko$é elewacji frontowe] pojedynczego budynku: od 3,0 m — 10,0 m,

- suma powierzchni kondygnacji nadziemnych: od 15 m? do 70 m?,

- liczba kondygnacji nadziemnych: 1-1, liczba kondygnacji podziemnych: 1-1,

- poddasze nieuzytkowe,

- suma powierzchni kondygnacji podziemnych: od ok. 15 m? do ok. 70 m?,

rodzaj dachu, uksztattowanie gtéwnych potaci dachowych: pftaski, jednospadowy,

dwuspadowy lub wielospadowy zbiegajacy sie symetrycznie w kalenicy; pokrycie: dachowka lub

dachowkopodobne,

- kat nachylenia gtéwnych potaci dachu: dach pochyly - od 12° do 45°, dach ptaski —do 12°,

- wysokos¢ kalenicy dachu: dach pochyty - od 2,0 m do 6,0 m, dach ptaski do 4 m,

- usytuowanie gtdwnej kalenicy bryly pojedynczego budynku: réwnolegle lub prostopadle od
frontowej linii zabudowy.
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Planuje sig wykonanie budynkéw w typowej technologii murowanej, z dopuszczeniem mozliwosci
wyboru innej, powszechnie stosowanej w tym celu technologii (np. modufowej, szkieletowej, czy
budowy domu z bali drewnianych). Wnioskodawca planuje sprzedaz dziatek pod zabudowe
mieszkaniowa, wobec czego istnieje prawdopodobieristwo wykonania budynkow w technologii
innej niz murowana, opracowanej indywidualnie przez nabywce terenu, przy czym ogdle zasady
zagospodarowania terenu pozostana niezmienione i beda uwarunkowane miedzy innymi
decyzja o warunkach zabudowy.

Zaplanowano nastgpujgce rozwigzania dotyczace infrastruktury:

- zaopatrzenie w wodg - realizowane bedzie z gminnej sieci wodociggowej; zostato wydane
zapewnienie na wybudowanie przytacza wodociggowego,

- odprowadzenie Sciekéw - do szczelnego, atestowanego zbiornika bezodplywowego
0 pojemnosci do 15 m?, odpowiedni rodzaj i pojemnoéé zbiornika zostang dobrane przez
uprawnionego dystrybutora rozwigzari w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej; Scieki bytowe
beda okresowo wywozone przez uprawnione podmioty do oczyszczalni $ciekdw,

- energia elektryczna — pobierana bedzie z sieci energetycznej; wydano zapewnienie
o mozliwosci przylacza do sieci energetycznej przez zewnetrznego gestora,

- irédio ciepta — nie opracowano szczegotowych rozwigzan , dotyczacych pozyskiwania
energii cieplnej. Wnioskodawca chce pozostawié mozliwoéé wyboru sposobu ogrzewania
domow przysztym wiascicielom. Niemniej wybér srodet ciepta bedzie sig opierat na zastosowaniu
niskoemisyjnych i ekologicznych rozwigzan w tym m.in. wysokosprawnych kottéw (najwyiszej — 5
klasy), zasilanych paliwem o niskiej emisyjnosci do atmosfery, pomp ciepta, paliwa gazowego, itp.
Nie planuje sig montaiu systemdw klimatyzacji i wentylacji. Wszystkie ww. przytacza zostang
wykonane po wykonaniu odrebnych dokumentacji technicznych lub projektéw branzowych, po
uzyskaniu zgody od ich gestoréw. Wody opadowe z dachoéw beda odprowadzane do ziemi
systemem rynien. Dopuszcza sie rowniez rozprowadzanie wéd opadowych i roztopowych poprzez
sptyw powierzchniowy lub z uwagi na ograniczong powierzchnie terenéw utwardzonych
(wytacznie niezbedna powierzchnia piesza i jezdna) powierzchniowo do gruntu, w obrebie
powierzchni biologicznie czynnej, przynalezacej do zainwestowanej dziatki. Prace  budowlane
bedg prowadzone w oparciu o szczegdtowg dokumentacje techniczng, przez uprawnione
podmioty zewnetrzne. Realizacje przedmiotowego zamierzenia planuje sie prowadzi¢ w porze
dziennej. Po zakonczeniu prac budowlanych teren zostanie uprzatniety. Dojazd do zabudowy
mieszkaniowej, ktére majg sie znajdowad¢ na opisywanych dziatkach, odbywac sie bedzie
w gtoéwnej mierze poprzez zjazd z drogi (dz. nr 86/2 oraz nr 88), dalej bedzie si¢ odbywat
wydzielonymi drogami wewnetrznymi. Drogi wewnetrzne bgda komunikowaty wszystkie budynki
z drogg dojazdowg, dojscia piesze, a takze miejsca parkingowe (w ilosci min. 2 miejsc dla kazdej
posesji). Na potrzeby obliczen przyjeto, iz po terenie planowanego przedsigwziecia bedzie
poruszato sig ok. 148 pojazdéw osobowych. Zostang takze wyznaczone miejsca magazynowania

odpaddw.



Szacuje sie ze nieruchomosci zamieszkiwac bedzie ok. 410 oséb (ok. 4 os. w budynach
jednorodzinnych, ok. 6 os. w budynkach wielolokalowych). Szacowane roczne zuzycie wody
wynosi¢ bedzie ok. 14.760 m3/rok, a energii elektrycznej 1599 MWh/ rok. Roczna ilosc
wytwarzanych odpadéw komunalnych wynosi¢ bedzie ok. 143,5 Mg/ rok.

Prace budowlane prowadzone beda z wykorzystaniem typowych materiatéw budowlanych
oraz sprzetu cieikiego. Powstate w czasie budowy odpady gromadzone beda selektywnie
i przekazywane uprawnionym podmiotom do zagospodarowania. Scieki bytowe bedg gromadzone
w szczelnych sanitariatach i przekazywane uprawnionym podmiotom do zagospodarowania

w oczyszczalni sciekdw.

Rozwigzania chronigce srodowisko:

- w ramach inwestycji nie bedzie dochodzito do wycinki drzew i krzewéw,

- nie planuje sie likwidacji $rédpolnego zbiornika (zlokalizowanego na dz. nr 87),

- prace realizacyjne prowadzenie beda wytacznie w porze dziennej, w oparciu o ustalony
harmonogram prac oraz szczegdtowa dokumentacje projektowa i techniczng, przy zachowaniu
zasad sztuki budowlanej,

- uzywany bedzie wytgcznie sprawny technicznie sprzetu a wszelkie usterki niezwtoczne usuwanie;
- silniki pojazdéw spalinowych i sprzetu bedg podczas ich postoju i roztadunku,

- gospodarowanie wykorzystywanymi surowcami, materialami i mediami prowadzone bedzie
rozwaznie i oszczednie,

- odpady powstate podczas budowy i eksploatacji przedsigwzigcia gromadzene bedg selektywnie;

- gospodarowanie odpadmi powstalymi w czasie budowy odbywac sie bedzie z zastosowaniem
hierarchii postepowania z odpadami; odpady bedy przekazywane uprawnionym podmictom do
zagospodarowania,

- plac budowy wyposaiony zostanie w sorbenty stuzgce do usuwania wyciekdw substancji
zawierajacych zwiazki szkodliwe,

- teren budowy uprzgtniety bedzie po zakonczeniu prac realizacyjnych,

- wykorzystane bedg paliwa o niskiej emisyjnosci do srodowiska oraz wysokosprawne kotly jako
indywidualne Zrédto ciepta oraz cieptej wody,

- budynki oraz towarzyszgca infrastruktura wykonanna bedzie w technologii pozwalajacej na ich
wieloletnig, bezpieczng eksploatacje,

- wszelkie usterki i awarie beda niezwtoczne usuwanie (jak np. nieszczelnosci sieci
wodociggowej),

- wody opadowe odprowadzane beda do gruntu w sposdb niezorganiozwany lub/i do zbiornikéw
retencyjnych, dotéw chionnych, a nastepnie do gruntu bez powodowania szkody dla gruntéw

sasiednich.



