Projekt

z dnia 17 sierpnia 2026 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR XXXVI//2026
RADY GMINY CZARNKOW

z dnia 26 sierpnia 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkéw w miejscowosci
Smieszkowo — etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72026 1. poz.662ze zm.) oraz art.20ust. 1iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.), Rada Gminy Czarnkéw uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkow w miejscowosci
Smieszkowo — etap 1, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkow.

2. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczone sg na rysunku planu.
3. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

1) zatgczniki Nr1-— rysunek planu, opracowany wskali 1:2000 i zatytulowany: ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkéw w miejscowosci Smieszkowo — etap 17;

2) zatacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Czarnkéw o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik Nr 3 — zbior danych przestrzennych stworzonych dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Czarnkéw w miejscowosci Smieszkowo.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek taczacy funkcje, niezaleznie od
ich proporcji, budynku gospodarczego i garazu lub jeden z nich;

2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek w ktérym wyodrgbniono nie wigcej
niz jeden lokal mieszkalny i jeden lokal uzytkowy o powierzchni wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej
budynku;

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu nie wigkszym niz 12°;

4) elementach infrastruktury drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia zwigzane
z funkcjonowaniem drogi, takie jak: jezdnie, chodniki, §ciezki rowerowe, skrzyzowania, parkingi,
przepusty, odwodnienie, o§wietlenie, znaki drogowe, sygnalizacje §wietlne;

5) gtéwnych potaciach dachowych — nalezy przez to rozumie¢ potacie dachowe, ktore stanowig przynajmniej
75% powierzchni ptaszczyzny dachu;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca dopuszczalng minimalna
odleglos¢ wiaty lub zewnetrznej Sciany budynku od linii rozgraniczajgcej terenu;

7) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy rozumie¢ przez to taka nieprzekraczalng lini¢ na ktorej nakazuje
si¢ usytuowanie zewnetrznej Sciany budynku na co najmniej 60% dhugosci elewacji;

8) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udzial powierzchni pelnej
wynosi najwyzej 30%;

9) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej, infrastrukturalnej lub edukacji ekologicznej;
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10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczong kolorem oraz
symbolem literowym lub cyfrowo-literowym.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW;

3) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej szeregowej lub grupowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MNS;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczone na rysunku planu
symbolami: IMNW-U, 2MNW-U, 3SMNW-U, 4MNW-U, SMNW-U, 6MNW-U, TMNW-U;

5) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MW;
6) teren ushlug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US;
7) teren ustug Iub produkcji, oznaczony na rysunku planu symbolem U-P;
8) tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD;
9) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KR, 2KR, 3KR;
10) teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KP;
11) teren elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem IE;
12) teren wodociagow, oznaczony na rysunku planu symbolem IW;
13) tereny kanalizacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 11K i 2IK;
14) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RN, 2RN, 3RN, 4RN;
15) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RZM, 2RZM, 3RZM;
16) tereny wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS;
17) tereny lasu, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1L, 2L, 3L, 4L, 5L;
18) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje budynkéw i wiat, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
i obowigzujgcymi liniami zabudowy z uwzglednieniem pkt. 2;

2) dopuszcza si¢ definiowanie obowigzujacej linii zabudowy jak nieprzekraczalnej linii zabudowy przy
lokalizacji budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat;

3) dla istniejacych budynkéw zlokalizowanych przed wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza si¢
zachowanie, nadbudowg, przebudowg i remonty oraz zmian¢ geometrii dachu, bez mozliwosci rozbudowy
w obszarze przed wyznaczonymi liniami zabudowy oraz przy zachowaniu pozostalych ustalen planu;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow matej architektury,
b) sieci i obiektéw infrastruktury technicznej,
¢) tablic informacyjnych,
d) ogrodzen azurowych z zastrzezeniem pkt. 5 lit. c,

e) szyldow umieszczanych na ogrodzeniach i elewacjach budynkow, przy czym ich powierzchnia nie moze
przekraczaé¢ 2 m?,

f) jednej reklamy o maksymalnej powierzchni 2 m? na dziatlce budowlanej na terenie U-P z zastrzezeniem
pkt. 5 lit. b;

5) zakazuje si¢ lokalizacji:
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a) reklam z zastrzezeniem lit. b oraz pkt. 4 lit. e i lit. f,

b) reklam emitujacych zmienne swiatto m.in. typu LED,

c) ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych i blachy,
d) nowych napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;j,

e) tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem lokalizacji obiektow tymczasowych wyltacznie na
czas trwania budowy.

§ 5. W zakresie okreslenia zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym zasad ksztattowania
krajobrazu, ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych z wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz terenu U-
P, gdzie dopuszcza si¢ przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

2) zakaz lokalizacji:
a) inwestycji, dla ktorych wymagane byloby tworzenie obszaru ograniczonego uzytkowania,
b) zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowe;j;

3) zachowanie istniejacej zieleni, w tym stanowiska konwalii majowej, drzew i krzewow, w wyznaczonych na
rysunku planu strefach zieleni, przy czym w obrebie strefy obowigzuje zakaz lokalizacji miejsc
postojowych, dojazdéw i powierzchni utwardzonych;

4) ochrone powierzchni ziemi, powietrza i wod, zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie $rodowiska;

5) gromadzenie i zagospodarowanie odpadow zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy oraz przepisami odrgbnymi;

6) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku okreslonych w przepisach odrebnych
na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) MN, 1IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, MNS - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U, SMNW-U, 6MNW-U, 7TMNW-U - jak dla terenow
mieszkaniowo-ustlugowych,

c) MW — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
d) 1IRZM, 2RZM, 3RZM - jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,
e) US, ZP — jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresic wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nakaz
zagospodarowania terenéw: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, KP, ZP zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem MN, ustala si¢:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej lub blizniacze;j;
2) lokalizacj¢ na dziatce budowlanej wytacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow gospodarczo-garazowych,
b) wiat,
¢) kondygnacji podziemne;;
4) wysokos$¢:
a) budynku mieszkalnego — nie wigcej niz 10 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,

b) budynku gospodarczo-garazowego — nie wiecej niz 5,5 m i 1 kondygnacja nadziemna,
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¢) wiaty — nie wiecej niz 3 m;
5) dachy:

a) budynkow mieszkalnych — o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych od 35° do 45°, co najmniej
dwuspadowe, z symetrycznym katem spadku gléwnych potaci dachowych,

b) budynkow gospodarczo-garazowych — o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°, co najmniej
dwuspadowe, z symetrycznym katem spadku potaci dachowych,

c¢) wiat — o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;
6) pokrycie dachu w kolorze czerwieni, brgzéw lub grafitow;
7) nakaz stosowania jednakowej kolorystyki dachéw na dziatce budowlanej;

8) dopuszczalng kolorystyke elewacji realizowang na nie mniej niz 80% powierzchni $cian: odcienie bieli,
bezu, kolory pastelowe, naturalne kolory materiatu ceramicznego, naturalne kolory kamienia, naturalne
kolory drewna;

9) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25%;
10) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 0,5;
11) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 0;
12) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,75;
13) minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0;
14) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
15) minimalng liczbg miejsc parkingowych:
a) 2 stanowiska postojowe na lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko postojowe w przypadku wydzielenia w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego o funkcji
ustugowej;

16) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 700 m? z zastrzezeniem dziatek
przeznaczonych pod sieci, urzadzenia iobiekty infrastruktury technicznej, dla ktérych nie okresla sig
minimalnej powierzchni dziatki budowlane;.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMNW,
2MNW, 3MNW, 4MNW, ustala si¢:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolno stojace;j;
2) lokalizacj¢ na dziatce budowlanej wytacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow gospodarczo-garazowych,
b) wiat,
¢) kondygnacji podziemne;;
4) wysoko$¢:
a) budynku mieszkalnego — nie wigcej niz 10 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,

b) budynku gospodarczo-garazowego — nie wigcej niz 5,5 m i 1 kondygnacja nadziemna z zastrzezeniem
terenu 4MNW, gdzie dopuszcza si¢ nie wigcej niz 7 m i 2 kondygnacje nadziemne,

¢) wiaty — nie wiecej niz 3 m;
5) dachy:
a) budynkéw mieszkalnych:

— o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 35° do 45°, co najmniej dwuspadowe, z symetrycznym
katem spadku gtownych potaci dachowych na terenach: 2ZMNW, 3SMNW, 4MNW,
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— 0 kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 30° do 40°, co najmniej dwuspadowe, z symetrycznym
katem spadku gtownych potaci dachowych na terenie IMNW,

b) budynkow gospodarczo-garazowych:

— o0 kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°, co najmniej dwuspadowe, z symetrycznym katem
spadku potaci dachowych na terenach: 2MNW, 3MNW, 4MNW,

— o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 40°, co najmniej dwuspadowe, z symetrycznym katem
spadku potaci dachowych na terenie IMNW,

c¢) wiat — o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;
6) pokrycie dachu w kolorze czerwieni, brazoéw lub grafitow;
7) nakaz stosowania jednakowej kolorystyki dachéw na dzialce budowlanej;

8) dopuszczalng kolorystyke elewacji realizowana na nie mniej niz 80% powierzchni $cian: odcienie bieli,
bezu, kolory pastelowe, naturalne kolory materialu ceramicznego, naturalne kolory kamienia, naturalne
kolory drewna;

9) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
a) 25% dla terenow: 2MNW, 3MNW,
b) 30% dla terenow: IMNW, 4MNW;
10) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy:
a) 0,5 dla terendw: 2MNW, 3MNW,
b) 0,6 dla terenu: IMNW, 4MNW;
11) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 0;
12) maksymalng intensywnos¢ zabudowy:
a) 0,75 dla terenow: 2MNW, 3MNW,
b) 0,9 dla terenu: IMNW, 4MNW;
13) minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0;
14) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
a) 40% dla terenow: IMNW, 3MNW,
b) 30% dla terenu: 2MNW, 4MNW;
15) minimalng liczb¢ miejsc parkingowych:
a) 2 stanowiska postojowe na lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko postojowe w przypadku wydzielenia w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego o funkcji
ustugowej;

16) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 700 m? z zastrzezeniem dziatek
przeznaczonych pod sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, dla ktorych nie okresla si¢
minimalnej powierzchni dziatki budowlane;.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu dla terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
MNS, ustala sie:

1) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej lub grupowe;;
2) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej;
3) wysoko$¢ budynku mieszkalnego — nie wigcej niz 10 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;

4) dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych od 30° do 40;

5) pokrycie dachu w kolorze czerwieni, bragzoéw lub grafitow;
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6) nakaz stosowania jednakowej kolorystyki dachéw na dziatce budowlanej;

7) dopuszczalng kolorystyke elewacji realizowang na nie mniej niz 80% powierzchni §cian: odcienie bieli,
bezu, kolory pastelowe, naturalne kolory materiatu ceramicznego, naturalne kolory kamienia, naturalne
kolory drewna;

8) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%;
9) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1,0;
10) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 0;
11) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,5;
12) minimalng intensywnos¢ zabudowy — 0;
13) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
14) minimalng liczb¢ miejsc parkingowych:
a) 2 stanowiska postojowe na lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko postojowe w przypadku wydzielenia w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego o funkcji
ustugowej;

15) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 400 m? z zastrzezeniem dziatek
przeznaczonych pod sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, dla ktorych nie okresla si¢
minimalnej powierzchni dziatki budowlane;.

§ 11. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U, SMNW-U, 6MNW-U, 7TMNW-U, ustala si¢:

1) lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalno-ustugowych oraz budynkéw
ustugowych w zabudowie wolnostojacej;

2) lokalizacj¢ na dzialce budowlanej wytacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo jednego
budynku mieszkalno-ustugowego;

3) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkow gospodarczo-garazowych,

b) wiat,

¢) kondygnacji podziemnej;
4) maksymalng powierzchnig sprzedazy — 400 m?;
5) wysokos¢:

a) budynku mieszkalnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustugowego — nie wiecej niz 10 m
i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,

b) budynku gospodarczo-garazowego — nie wigcej niz 5,5 m i 1 kondygnacja nadziemna z zastrzezeniem
terenu 7TMNW-U, gdzie dopuszcza si¢ nie wigcej niz 7 m i 2 kondygnacje nadziemne,

¢) wiaty — nie wigcej niz 3 m;
6) dachy:
a) budynkow mieszkalnych, budynkoéw mieszkalno-ustugowych:

— o0 kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°, co najmniej dwuspadowe, z symetrycznym katem
spadku glownych potaci dachowych na terenach: 2MNW-U, 4MNW-U, 6MNW-U, TMNW-U,

— dwuspadowe z symetrycznym katem spadku glownych polaci dachowych o kacie nachylenia potaci
dachowych od 35° do 45° na terenach: IMNW-U, 3SMNW-U,

— dowolne na terenie SMNW-U,
b) budynkow ustugowych i budynkow gospodarczo-garazowych:
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— o0 kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°, zsymetrycznym katem spadku gléwnych potaci
dachowych na terenach: IMNW-U, 2MNW-U, 3SMNW-U, 4MNW-U, 6MNW-U, TMNW-U,

— dowolne na terenie SMNW-U,
¢) wiat — o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;
7) pokrycie dachu w kolorze czerwieni, brazoéw lub grafitow;
8) nakaz stosowania jednakowej kolorystyki dachow na dziatce budowlane;j;

9) dopuszczalng kolorystyke elewacji realizowang na nie mniej niz 80% powierzchni §cian: odcienie bieli,
bezu, kolory pastelowe, naturalne kolory materiatu ceramicznego, naturalne kolory kamienia, naturalne
kolory drewna;

10) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;

11) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 0,6;

12) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 0;

13) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 0,9;

14) minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0;

15) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
a) 30% dla terenéw: IMNW-U, 4MNW-U, 6MNW-U, TMNW-U,
b) 20% dla terenow: 2MNW-U, 3SMNW-U, SMNW-U;

16) minimalng liczbe miejsc parkingowych:
a) 2 stanowiska postojowe na lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko postojowe w przypadku wydzielenia w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego o funkcji
ushugowe;,

¢) 3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100,0 m? powierzchni uzytkowej ustug w budynkach
ustugowych i budynkach mieszkalno-ustugowych;

17) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 700 m? z zastrzezeniem dziatek
przeznaczonych pod sieci, urzadzenia iobiekty infrastruktury technicznej, dla ktérych nie okresla sig¢
minimalnej powierzchni dziatki budowlane;.

§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu dla terenu
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem MW ustala si¢:

1) lokalizacje¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) parkingéw naziemnych i podziemnych,
b) wiat,
c) placow zabaw 1 boisk sportowych,
d) dojs¢ i dojazdow,
e) kondygnacji podziemnych;
3) wysokos¢:
a) budynkow - do czterech kondygnacji nadziemnych oraz nie wiecej niz 12 m,
b) wiat — nie wigcej niz 3 m;

4) dachy ptaskie lub dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do 40°;

5) dopuszczalng kolorystyke elewacji realizowana na nie mniej niz 80% powierzchni §cian: odcienie bieli,
bezu, kolory pastelowe, naturalne kolory materialu ceramicznego, naturalne kolory kamienia, naturalne
kolory drewna;
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6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;

7) maksymalng nadziemna intensywnos$¢ zabudowy— 1,6;

8) minimalng nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0;

9) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 2,0;

10) minimalng intensywnos¢ zabudowy — 0;

11) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

12) minimalna liczbe miejsc parkingowych: 1,5 stanowiska postojowego na jeden lokal mieszkalny;

13) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 800 m? z zastrzezeniem dzialek przeznaczonych pod
obiekty infrastruktury technicznej, dla ktorych dopuszcza si¢ dowolng powierzchni¢ dziatki.

§ 13. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenu
ushlug sportu i rekreacji, oznaczonego symbolem US ustala si¢:

1) lokalizacje zabudowy i zagospodarowanie zwigzane z ustugami sportu i rekreacji;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkow socjalnych i gospodarczych,

b) plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, boisk sportowych,

c) wiat,

d) trybun,

e) masztow nie wyzszych niz 15 m,

f) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;

3) wysoko$¢ obiektow nie wigcej niz 10 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne z zastrzezeniem pkt 2 lit.

e);
4) dowolng geometri¢ dachu;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 10%;
6) maksymalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,2;
7) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 0;
8) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,3;
9) minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0;
10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
11) minimalng liczbe miejsc parkingowych — 5 stanowisk postojowych;
12) zapewnienie minimum 5 miejsc postojowych dla rowerow;

13) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem dzialek przeznaczonych pod sieci,
urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, dla ktorych nie okre$la si¢ minimalnej powierzchni dziatki
budowlanej, nie mniejsza niz 3000 m?,

§ 14. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dla terenu
ustug lub produkcji, oznaczonego symbolem U-P, ustala si¢:

1) lokalizacje budynkéw ustugowych, obiektéw produkcyjnych, budynkéw gospodarczo-garazowych,
sktadow i magazynow;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budowli i instalacji przemystowych,
b) budynkow portierni,
¢) zbiornikow retencyjnych,

d) wiat,
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e) dojs¢, dojazdow,
f) kondygnacji podziemnej;
3) maksymalng powierzchni¢ sprzedazy ponizej 2000 m?;
4) mozliwos¢ realizacji budynkéw w granicy dziatki budowlanej;
5) wysokos¢:
a) budynkow — nie wigksza niz 12 m i nie wigcej niz 2 kondygnacji nadziemne z zastrzezeniem lit. c,
b) budowli — nie wickszg niz 15 m,
¢) budynkow portierni — nie wigksza niz 4 m,
d) wiat — nie wicksza niz 4 m;
6) dowolng geometrie dachow;
7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40%;
8) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy — 0,8;
9) minimalng nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0;
10) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 1,2;
11) minimalng intensywnos¢ zabudowy - 0;
12) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%;

13) minimalng liczbe miejsc parkingowych - 1 stanowisko postojowe na 100 m? powierzchni zabudowy
budynku ustugowego i produkcyjnego;

14) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1800 m? z wyjatkiem dziatek
przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej, regulacji granic pomig¢dzy nieruchomos$ciami
1 powickszania dziatki budowlane;.

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu dla terenéw
drog dojazdowych, oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, ustala si¢:

1) sytuowanie jezdni o parametrach zgodnych z klasa drogi;
2) dopuszczenie lokalizacji innych elementow infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dla terenow
komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, ustala si¢:

1) lokalizacj¢ jezdni lub pieszo-jezdni;
2) dopuszczenie lokalizacji innych elementow infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 17. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dla terenu
komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KP, ustala si¢ lokalizacje ciagu
pieszo-rowerowego.

§ 18. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenu
elektroenergetyki, oznaczonego na rysunku planu symbolem IE, ustala si¢:

1) lokalizacj¢ obiektdéw i sieci elektroenergetycznych;

2) wysoko$¢ stacji transformatorowych nie wigksza niz 9 m;
3) dowolng geometrie dachu;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 80%;

5) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 0;

6) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,8;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 19. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenu
wodociggoéw, oznaczonego na rysunku planu symbolem IW, ustala sig:
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1) lokalizacj¢ obiektéw urzadzen i sieci wodociggowej, w tym uje¢ wody 1 stacji uzdatniania wody;
2) dopuszczenie kondygnacji podziemnej, dojs¢, dojazdow, stanowisk postojowych;

3) wysoko$¢ obiektow nie wigksza niz 9 m;

4) dachy ptaskie;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%;

6) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy — 0;

7) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 0,5;

8) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,0;

9) minimalng intensywno$¢ zabudowy - 0;

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%.

§ 20. W zakresie zasad ksztatltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu dla terenow
kanalizacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 11K, 2IK, ustala sig:

1) lokalizacje urzadzen i sieci kanalizacji;

2) wysoko$¢ obiektéw nie wieksza niz 3 m;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
4) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow.

§ 21. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu dla terenow
rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu pod uprawy rolnicze, ogrodnicze, sadownicze i szkotkarstwo;

2)na terenach 1RN i4RN dopuszczenie lokalizacji tuneli foliowych, budowli rolniczych, zbiornikow
wodnych, szklarni;

3) maksymalng wysoko$¢:
a) tuneli foliowych i szklarni — 4 metry;
b) budowli rolniczych - 12 metréw.

§ 22. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu dla terendw
zabudowy zagrodowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IRZM, 2RZM, 3RZM, ustala si¢:

1) lokalizacje obiektow stuzacych do prowadzenia gospodarstwa rolnego, w tym budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, budowli rolniczych, budynkow gospodarczo-garazowych, wiat oraz budynkdéw
inwentarskich z uwzglednieniem § 5 pkt. 1;

2) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej;

3) wysokos¢:
a) budynkow mieszkalnych — nie wigcej niz 10 m i nie wigcej niz 2 kondygnacji nadziemne;
b) pozostatych budynkow i wiat — nie wigcej niz 12 m i nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne,
¢) budowli rolniczych — nie wigcej niz 12 m;

4) geometrie gléwnych potaci dachowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: dachy strome
dwuspadowe o symetrycznych potaciach dachowych i nachyleniu od 30° do 45°;

5) dachy strome dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45° dla pozostatych budynkéw;
6) dachy o nachyleniu potaci dachowych do 30° dla wiat;
7) pokrycie dachu w kolorze z palety barw czerwieni, brazéw lub grafitow;

8) dopuszczalng kolorystyke elewacji realizowana na nie mniej niz 80% powierzchni $Scian: odcienie bieli,
bezu, naturalne kolory materiatu ceramicznego, naturalne kolory kamienia, naturalne kolory drewna;

9) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30%;
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10) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 0,6;

11) minimalng nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0;

12) maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 0,9;

13) minimalng intensywno$¢ zabudowy - 0;

14) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%;
15) minimalng liczbg miejsc parkingowych:

a) 2 stanowiska postojowe na lokal mieszkalny, w przypadku lokalizacji ustug agroturystyki dodatkowo
nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na kazde 3 miejsca w tych ustugach,

b) 1 stanowisko postojowe w przypadku wydzielenia w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego o funkcji
ustugowe;.

§ 23. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu dla terenow
wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS, ustala sig:

1) zachowanie wod powierzchniowych §rodladowych jako otwartych;
2) dopuszczenie lokalizacji ktadek i przepustow.

§ 24. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenow lasu, oznaczonego na
rysunku planu symbolami: 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, ustala si¢ prowadzenie gospodarki lesnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 25. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu dla terenu
zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP, ustala si¢:

1) obszar zieleni publicznej;

2) urzadzenie terenu réznymi formami zieleni niskiej, krzewami oraz drzewami, przy czym dla nowych
nasadzen ustala si¢ zastosowanie wylacznie gatunkow rodzimych zgodnie z naturalnym, przyrodniczym
potencjatem siedliska;

3) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 60%;

4) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow matej architektury, w tym sitowni zewnetrznych i placow zabaw;
b) ciagdw pieszych i pieszo-rowerowych.

§ 26. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslanych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 27. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wskazuje si¢ terendw do objgcia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ scalenie ipodzial nieruchomosci, przy zachowaniu nastgpujacych parametrow dla nowo
wydzielonych dziatek na terenach innych niz rolnicze i lesne:

a) powierzchnia dzialek zgodna =z ustaleniami w zakresie szczegdélowych parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczegolnych terenow,

b) kat polozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego 60°- 90°,
c¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 5 m.

§ 28. W zakresie szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkow na terenach: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 1KR, 2KR, 3KR, 1RN, 2RN,
3RN, 4RN, 1WS, 2WS, 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, ZP;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury
technicznej;
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3) zastosowanie przepisoOw odrgbnych w okreslonych na rysunku planu pasach technologicznych istniejacych
napowietrznych linii elektroenergetycznych SN — do czasu przebudowy tych linii na linie kablowe;

4) odlegtos¢ zabudowy od granicy lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zachowanie cigglo$ci istniejacego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy irozbudowy
sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 29. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) dostep terendow do drdg publicznych, w tym poprzez drogi wewngtrzne oraz dojazdy,

2) zapewnienie odpowiedniej iloSci miejsc postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 30. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci iobiektéw infrastruktury technicznej, w tym
w szczegolnosci  sieci: wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej
i telekomunikacyjne;j;

2) w zakresie gospodarki wodno-$ciekowe;j:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociaggowej,

b) odprowadzanie s$ciekéw bytowych iprzemystowych do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
¢) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych zrodet energii zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
4) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych, stosowanie
ograniczen lub zakazow zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) inne elementy uzbrojenia na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 31. W zakresie sposobow itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania
terenow ustalenia zawarte w § 2 pkt. 8, § 4 pkt. 4 lit. a, lit. d, lit. e i lit. f oraz pkt. 5 lit. a, lit. b i lit. ¢ zachowuja
moc do dnia wejScia w zycie uchwaly, o ktorej mowa wart. 37a ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.).

§ 32. Ustala sie 30% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci, okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu, w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czarnkdw.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkow w miejscowosci Smieszkowo - etap 1
Zalacznik nr 1 do uchwaty Nr ....[....[2026 Rady Gminy Czarnkéw z ...... 2026 roku

Dz. Urz. Woj. WIkp. z ....................... , poz. ......

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy

SKALA 1: 2 000 01-():zu()metrc’)w

Czarnkow
Skala 1: 25 000

wydana przez Staroste Czarnkowsko-Trzcianeckiego

Uktad wspotrzednych: 2000 strefa 5 %

Mapa zasadnicza w postaci wektorowej
Licencja nr GK.6642.291.2025.3002.P

TERENY PRZEZNACZONE DO ZAGOSPODAROWANIA

tereny wod powierzchniowych srodlgdowych

tereny lasu

ZP teren zieleni urzgdzonej

strefy zieleni

istniejgce linie elektroenergetyczne SN wraz z pasami technologicz

Elementy informacyjne niebedgce ustaleniami miejscowego planu
o granica administracyjna gminy Czarnkéw

R proponowane linie podziatu dziatek budowlanych

%

+ Avlotim— ;me A0

|||||i||||||ﬁ|||||||||||ﬂ| obszary zurbanizowane jednostek osadniczych +
Iil tereny dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej
|:—| obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego
OBSZARY WYLACZONE Z ZABUDOWY
|:| tereny lesne i zadrzewienia, obszary objete gospodarka lesna
TERENY Z OGRANICZENIAMI DLA ZABUDOWY +
E tereny wytaczone z zabudowy
——-7>—  powigzania ekologiczne (korytarze, siggacze)
strefy ochrony archeologicznej
— drogi powiatowe
pas facznosci teleradiowej
— granica obszaru objetego planem JF JF
—— - granica obszaru objetego planem
linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub o ré6znych zasadach zagospodarowania
A A A nieprzekraczalne linie zabudowy —+ —+
A A obowigzujgce linie zabudowy
m teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
m tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce;j
m teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej + + +
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug h
m teren ustug sportu i rekreacji
\
teren ustug lub produkciji
KDD tereny drog dojazdowych + - +
KR tereny komunikacji drogowej wewnetrznej
KP teren komunikacji pieszo-rowerowej
IE teren elektroenergetyki
w teren wodociggow
IK tereny kanalizacji
RN tereny rolnictwa z zakazem zabudowy
tereny zabudowy zagrodowej

101 gge

@k Ye20.1237 2021

=

1zrss

1z

L lozm
T

1225

L sz

| 0sE gy,

s 195 7108

10845

1077

| osmeE

LR ST

4014

1d: DD4008FD-F7CA-44A9-915A-F6C63F0BD164. Projekt

Strona 1



Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXV1/ /2026
Rady Gminy Czarnkow
z dnia 26 sierpnia 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
gminy Czarnkéw w miejscowoS$ci Smieszkowo — etap linwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r. (Dz. U. z2026., poz. 538 ze zm.) Rada Gminy Czarnkéw okre$la sposob realizacji zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkéw w miejscowosci Smieszkowo —
etap 1 inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich
finansowania:

§ 1. W obrebie planu miejscowego wyznaczono teren drogi dojazdowej 3KDD, dla ktérego powierzchnia
wykupu przez gming wynosi 2 380 m? gruntéw.

§ 2. Niezaleznie od ustalen miejscowego planu moga pojawic si¢ inwestycje infrastrukturalne nalezace do
zadan wlasnych gminy. W zwigzku z powyzszym, ustala si¢ nastepujacy sposob realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej:

1) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej 1ikanalizacji sanitarnej, energetycznej
i gazociggowej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepisow odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych. Inwestycje w zakresie
przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane beda w sposob okreslony
W prawie energetycznym.

2) Podstawe przyjecia do realizacji zadan, okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ bedzie Wieloletni Plan Inwestycyjny
i zapisy uchwat budzetowych Gminy Czarnkéw.

3) Okres$lenie termindw przystapienia izakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedlug
kryteriow 1zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu Inwestycyjnego iuchwat
budzetowych Gminy Czarnkow.

4) Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkoséci $srodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 3. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspoltfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw zewnetrznych.
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Uzasadnienie

Wojt Gminy Czarnkéw przystapit do opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Czarnkéw w miejscowosci Smieszkowo na podstawie uchwaty nr XVIII/131/2025
Rady Gminy Czarnkéw z dnia 30 kwietnia 2025 r.

Celem opracowania planu miejscowego jest wskazanie przeznaczenia zgodnego ze studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkéw. Opracowanie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na terenie polozonym w miejscowosci Smieszkowo
przedstawionym na zatacznikach graficznych do uchwaly wynika z wnioskow wtascicieli nieruchomosci
i ma na celu zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele budowlane oraz sportu i rekreacji oraz
zmian¢ zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu na istniejgcych dziatkach
budowlanych oraz dopuszczenie realizacji na dziatkach budowlanych zabudowy o innej funkcji.

Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Przy opracowywaniu projektu miejscowego planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz potrzeby zréwnowazonego
rozZwoju, poprzez:

- wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
- okreslenie przeznaczenia terenu,
- okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu;

- wyznaczenie nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy, ustalenie parametrow zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez:

- ustalenie minimalnych udzialdow powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu
poszczegdlnych terenow,

- zachowanie istniejacej zieleni w strefach zieleni,

- okreslenie gabarytow imaksymalnej wysokosci zabudowy zgodnie ze studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony zt6z kopalin i zmniejszenia
podatnosci na zmiany klimatu poprzez:

- okreslenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu;

- ustalenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu poszczego6lnych
terenow,

- zachowanie istniejacej zieleni w strefach zieleni,

- zakaz lokalizowania przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych z wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz terenu U-P,
gdzie dopuszcza si¢ przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej poprzez
uzyskanie uzgodnienia projektu planu;

S)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob ze
szczegoOlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami, poprzez:

-nakazu zapewnienie odpowiedniej iloSci miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi,

-nakazu uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci
i obiektow infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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-nakazu stosowania ograniczen lub zakazéw w zakresie spalania paliw dla celow grzewczych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6)walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez:

-optymalne wykorzystanie zasobéw przedmiotowego obszaru i stworzenie warunkéw dla jego rozwoju;
7T)prawo wiasnosci, poprzez:

-uwzglednienie w zagospodarowaniu istniejacych uwarunkowan wlasnosciowych,

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, poprzez:

-zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu planu do
wlasciwych organow wojskowych (Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji, Agencja Wywiadu), ochrony
granic (Nadodrzanski Oddziat Strazy Granicznej) ibezpieczefistwa panstwa (Agencja Bezpieczenstwa
Wewnetrznego) - ww. organy uzgodnity projekt planu bez uwag, co oznacza, ze speilnia on wymogi
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9)potrzeby interesu publicznego, poprzez:

-ustalenie przeznaczenia terenu zgodnego z polityka przestrzenng gminy, w tym wyznaczenie terenu pod
zielen publiczna;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6élnosci sieci szerokopasmowych,
poprzez:

-dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i obiektéw infrastruktury technicznej, w tym
w szczegolnosci  sieci: wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej
i telekomunikacyjne;j;

11)zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkow komunikacji elektronicznej, poprzez:

-zamieszczanie ogloszen o przystgpieniu do opracowania planu miejscowego oraz przeprowadzeniu
konsultacji spotecznych w urzedzie gminy, na tablicy ogloszen, w prasie lokalnej oraz na stronach
internetowych gminy oraz w BIP,

-zebranie wnioskéw do planu,

-przeprowadzenie konsultacji spotecznych oraz organizacje w tym okresie spotkania otwartego i dyzuru
projektanta, a takze zbieranie uwag do planu,

-rozpatrywanie wnioskow i uwag nadestanych do planu;
12)zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez:

-zamieszczanie ogloszen o przystgpieniu do opracowania planu miejscowego oraz konsultacjach
spotecznych w urzg¢dzie gminy, na tablicy ogloszen, w prasie lokalnej oraz na stronach internetowych gminy
iw BIP,

-umozliwienie dostepu do dokumentacji planistycznej zgodnie z obowigzujacymi przepisami;
13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci, poprzez:

-dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury technicznej, w tym
w szczegolnosci sieci wodociggowej;

potrzeby zapobiegania powaznym awariom 1iograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i srodowiska poprzez niewyznaczenie terendow, na ktorych moglyby powsta¢ zaklady o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j.

Z wyjatkiem terené6w wylaczanych z produkcji rolniczej zgodnie zobowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkéw, projekt planu miejscowego
uwzglednia potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej irozwoju produkcji
rolniczej poprzez wskazanie terendw rolniczych z zakazem lokalizacji budynkow.

Nowa zabudowa, wyznaczona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, stanowi
kontynuacj¢ istniejgcej zabudowy, zlokalizowanej w sasiedztwie lub na terenie planu. Planowana
w projekcie planu zabudowa bedzie charakteryzowac si¢ spdjnym zatozeniem urbanistycznym.
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Teren opracowania planu ma dostgp do sieci infrastruktury technicznej. Dodatkowo, poprzez
dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci 1iobiektow infrastruktury technicznej, w tym
w szczegdlnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej
i telekomunikacyjnej zabezpieczono mozliwos¢ rozwoju infrastruktury technicznej, wtym potrzebe
zapewnienia odpowiedniej ilo$ci 1 jakosci wody.

Teren opracowania planu obstugiwany jest przez transport publiczny. Ze wzgledu na sasiedztwo drog
publicznych, miejscowy plan zapewnia mozliwo$¢ korzystania z rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow. Ponadto, projekt planu uwzglednia uniwersalne projektowanie
poprzez nakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt planu  zostal  sporzadzony zgodnie zwynikami oceny aktualno$ci  Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkdéw przyjetej uchwalg Nr
LX1/450/2022 Rady Gminy Czarnkéw z dnia 26 pazdziernika 2022 roku i oceny aktualno$ci miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarnkéw przyjetej uchwala Nr LX1/449/2022 Rady
Gminy Czarnkéw zdnia 26 pazdziernika 2022 roku, o ktérych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Whplyw ustalen planu na finanse publiczne.

Plan bedzie generowal koszty dla Gminy Czarnkow, zwigzane z wykupem prywatnych terenow pod cel
publiczny - drogi dojazdowej 3KDD.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie wplywaé na finanse
publiczne wojewodztwa i powiatu, w tym w zakresie koniecznos$ci lokalizacji nowych drog.

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 538).

Po ogloszeniu w prasiec komunikatu o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dnia 24 czerwca 2025 roku, wystgpiono na piSmie do organdéw
wlasciwych do opiniowania iuzgadniania planu, organdéw administracji rzadowej i samorzadowej oraz
jednostek organizacyjnych o sktadanie wnioskow. Wnioski zostaly rozpatrzone przez Wojta Gminy
Czarnkéw w trakcie sporzadzania projektu planu.

W pismach zdnia 24 czerwca 2025 wystapiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Czarnkowie o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na §rodowisko do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkéw w miejscowosci Smieszkowo. W odpowiedzi
pismami z dnia 1 lipca 2025 r. — Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Czarnkowie oraz z 21 lipca
2025 r. — Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska uzgodnity zakres i szczegdtowos¢ prognozy.

Projekt planu wuzyskal wdniu 13 listopada 2025r. opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej. W pismach zdnia 29 pazdziernika 2025 r. projekt planu zostat przediozony do
zaopiniowania 1iuzgodnien. Projekt planu uzyskal wszystkie wymagane prawem opinie iuzgodnienia.
Podczas procedury planistycznej zaistniata potrzeba wystapienia o zgode na wylaczenie gruntéw rolnych
z produkcji rolnej oraz wylaczenie gruntdw lesnych z produkcji lesnej. Decyzja nr DR-1.7151.10.2026
Marszatka Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 31 marca 2026 roku wyrazono zgode na przeznaczenie
4005 m> gruntow lesnych na cele nielesne, adecyzja Ministra Rolnictwa iRozwoju Wsi nr
DNI.tr.602.38.2026 z dnia 16 czerwca 2026 roku wyrazono zgod¢ na przeznaczenie 9690 m? gruntow klasy
IIIb na cele nierolnicze. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkow
w miejscowosci Smieszkowo — etap 1 wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat udostepniony
do konsultacji spotecznych w dniach od 7 lipca 2026 r. do dnia 5 sierpnia 2026 r. W trakcie konsultacji
spotecznych, w dniu 21 lipca 2026 r. przeprowadzone zostanie spotkanie otwarte dotyczace przyjetych
w projekcie planu rozwigzan. Uwagi do projektu planu i prognozy mozna sktada¢ do 5 sierpnia 2026 r. Do
projektu planu udostgpnionego do konsultacji spotecznych wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko
wniesiono 2 uwagi, z ktorych jedna zostata uwzgledniona, a druga nieuwzgledniona przez Wojta Gminy
Komorniki.
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Wobec dopehienia przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym procedury, przedlozono Radzie Gminy Czarnkéw projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkéw w miejscowosci Smieszkowo — etap 1, sporzadzany na
podstawie uchwaty Nr XVIII/131/2025 Rady Gminy Czarnkéw z dnia 30 kwietnia 2025 r., celem jego
uchwalenia.

Po uchwaleniu planu, uchwata wraz z dokumentacjg planistyczng przekazana zostanie Wojewodzie
Wielkopolskiemu w celu oceny zgodno$ci z prawem, a nastgpnie przestana do ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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