PROTOKOL ZE SPOTKANIA OTWARTEGO
DOTYCZACEGO PROJEKTU PLANU GMINY CZARNKOW

Protokét sporzadzony w dniu 3 sierpnia 2026 r. w Sali Wiejskiej w Brzeznie, przez Barbare tabedzkq
przedstawiciela Urzedy Gminy Czarnkdw.

W zwiazku z prowadzonymi na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) konsultacjami
spolecznymi, zgodnie z art. 8i ust. 1 pkt 2 ww. ustawy w dniu 3 sierpnia 2026 r. o godz. 15:30
zorganizowano spotkanie otwarte dotyczace projektu Planu ogélnego Gminy Czarnkow.

Przebieg spotkania:

I. Przywitanie Uczestnikéw i rozpoczecie spotkania — Sekretarz Urzedu Gminy Czarnkéw Mariusz
Grzegorek

1. Prezentacja projektu planu ogéinego Gminy Czarnkéw z komputera przy pomocy rzutnika na ekran
- Magdalena Kalinowska - urbanistka z Pracowni Urbanistycznej ,Plan 21" w Poznaniu

lil. Pytania i odpowiedzi

1. Uwaga dotyczaca niezadowolenia z wyznaczenia rozleglego terenu produkcyjnego (SP strefa
gospodarcza) na terenach rolnych w miejscowosci Radosiew, dlaczego obejmuje tak duzy obszar.
Udzielono odpowiedzi, ze wyznaczenie na tym terenie strefy gospodarczej wynika z wnioskow
wiascicieli gruntéw i w planie ogdlnym stanowi kierunek zagospodarowania tego terenu. Na obecnym
etapie jest mozliwoéé ztozenia uwag do projektu planu ogélnego. Plan ogolny ma charakter strategiczny
dla catej gminy i okreéla strefy planistyczne. Zagospodarowanie tego terenu bedzie wymagato
opracowania szczegbtowego dokumentu wykonawczego dla wybranego fragmentu terenu, jakim jest
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalany przez Rade Gminy Czarnkow.

2. Omowienie przez urbanistke istoty oraz sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy

(0UZ).

3. Sekretarz oméwit i zaprezentowat jak mozna sie zapoznac z projektem planu ogélnego, ktory jest
zamieszczony do publicznego wgladu na stronie internetowej Gminy Czarnkow w Biuletynie Informacji
Przestrzennej (BIP) oraz ze jest mozliwo$¢ zapoznania sie z projektem planu w Urzedzie Gminy
Czarnkow.

4. Na pytanie dotyczace moiliwoéci zapoznania sie ze zlozonymi wnioskami do planu ogdinego
udzielono odpowiedzi, ze jest mozliwoé¢ wgladu do wnioskow, poniewaz sa zamieszczone w procedurze
sporzadzania planu ogélnego w Internecie, w Biuletynie Informaciji Publicznej Gminy Czarnkéw (BIP).

5. Na pytanie kiedy ma byé uchwalony plan ogdlny udzielono odpowiedzi, ze sesja Rady Gminy
Czarnkéw, na ktérej ma by¢ uchwalony plan zaplanowana jest na dzier 26 sierpnia 2026 r., aby uchwali¢
plan w ustawowym terminie, ktory uptywa 31 sierpnia 2026 r. Jezeli plan ogdlny zostanie uchwalony
w terminie do 31.08.2026 r. gminy moga wnioskowa¢ o dofinansowanie na sporzadzenie i uchwalenie
planu ogéinego z Krajowego Planu Odbudowy (KPQ).

6. Urbanistka oméwita role wojewody, jako organu sprawujacego nadzér prawny nad planem ogolnym
pod wzgledem zgodnosci z prawem.

7. Na pytanie dotyczace skladania uwag do przyjetych rozwigzah w planie ogélnym, udzielono
odpowiedzi, ze przed uchwaleniem planu ogdlnego, Wojt Gminy Czarnkéw jako organ prowadzacy



procedure sporzadzenia planu, rozpatruje uwagi i przedkiada Radzie Gminy Czarnkow wykaz uwag wraz

ze sposobem ich rozpatrzenia.

8. Na pytanie dotyczace wprowadzenia ewentualnych dodatkowych ustalen w projekcie planu
ogolnego, udzielono odpowiedzi, ze istnieje taka mozliwoé¢, ale nalezy wzigc pod uwage ewentualna

koniecznos$é powtornego wystgpienia o uzgodnienia i opinie.

9. Pytanie dotyczace mozliwosci wyznaczenia na terenie zabudowy zagrodowej w sgsiedztwie
istniejacej zagrody dziatki budowlanej z przeznaczeniem pod budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne. Udzielono odpowiedzi, ze tereny zabudowy zagrodowej zostaly wyznaczone zgodnie
z wymogami ustawowymi oraz w oparciu o klasyfikacje pochodzacg z ewidencji gruntdw i budynkéw.

10. Zapytanie dotyczace statusu wydanych decyzji o warunkach zabudowy i toczacych sie postepowafi
w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy, ktére bedg zakoriczone wydaniem decyzji o warunkach

zabudowy po uchwaleniu Planu ogolnego.

Udzielono odpowiedzi, ze decyzje o warunkach zabudowy wydawane na wnioski zlozone w terminie
do 15 paidziernika 2025 r. majg bezterminowy okres waznosci, natomiast decyzje wydawane na
whnioski ztozone po 15 pazdziernika 2025 r. sa decyzjami terminowymi z 5-letnim okresem waznosci.
Decyzje o warunkach zabudowy, ktdre bedq wydawane po wejéciu w ycie Planu ogdlnego muszg byt
zgodne z ustaleniami planu ogélnego i beda mialy 5-letni okres waznosci.

W obecnym stanie prawnym decyzje o warunkach zabudowy wydawane s na taki rodzaj zabudowy
jaka istnieje w tzw. obszarze analizowanym. Jeéli wniosek o ustalenie warunkow zabudowy obejmuje
budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego, a w obszarze analizowanym wystgpuje zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, to nie moina odmoéwi¢ ustalenia warunkéw zabudowy i nalezy wydac

decyzje pozytywng.
11. Zapytanie w jakich lokalizacjach wyznaczono tereny pod elektrownie wiatrowe, fotowoltaike

(elektrownie stoneczne) i biogazownie.

Udzielono odpowiedzi, ze plan og6lny dopuszcza moiliwos¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych
w odleglosci nie mniejszej niz 700 m od istniejacej lub planowanej zabudowy mieszkaniowej, na
terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem SR — strefa produkcji rolniczej (wytgcznie tam gdzie
dopuszczono elektrownie wiatrowe w profilu dodatkowym). Obszary, na ktarych przewidywane sg
lokalizacje elektrowni wiatrowych wynikaja takie z obowigzujgcych miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego. Urbanistka zaprezentowata na rysunku planu ogdinego tereny, na
ktérych bedg mogly byc¢ lokalizowane elektrownie wiatrowe.

Fotowoltaika (elektrownie stoneczne) zostala dopuszczona jako profil dodatkowy na terenach
oznaczonych symbolem SU — strefa ustugowa, SR — strefa produkcji rolniczej oraz SO - strefa otwarta.

Tereny pod lokalizacje biogazowni zostaly wyznaczone na niektérych terenach w strefach produkcji
rolniczej oznaczonych na rysunku planu symbolem SR , urbanistka wskazala te tereny na rysunku planu.

12. Zapytanie dotyczace moiliwosci realizacji zabudowy rekreacyjnej lub mieszkaniowe] jednorodzinne;j
na dziaice rolnej w miejscowosici Gebiczyn poloione] w strefie otwartej oznaczonej symbolem SO
z profilem dodatkowym zieleni urzadzonej. Udzielono odpowiedzi, ze projekt planu ogdlnego nie
przewiduje takiej mozliwoéci, ale przed uchwaleniem planu ogdlnego istnieje taka motzliwosc aby



wystapic¢ o decyzje o warunkach zabudowy, ktéra moze by¢ wydana pod warunkiem, ze beda spetnione
wszystkie przestanki ustawowe do wydania takie] decyzji.

13. Zapytanie dotyczgce dziatki potozonej w Radosiewie, na ktorej wystepuja strefy OUZ - obszar
uzupetnienia zabudowy, SZ — strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa i SO - strefa otwarta. Czy
mozna zmieni¢ strefe pod zabudowe zagrodowg SZ na strefe pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng SJ? Udzielono odpowiedzi, ze mozna ztozy¢ uwage do projektu planu.

14. Zapytanie dotyczace mozliwosci realizacji zabudowy zagrodowej na dziatce w Hucie potozonej na
obszarze oznaczonym symbolem SR - strefa produkcji rolniczej. Udzielono odpowiedzi, ze ze wiglgdu
na fakt, iz dziatka zabudowana jest wytacznie budynkiem inwentarskim nie mozna jej potraktowac, jako
dziatki z zabudowa zagrodowa, lecz jako teren produkcji rolniczej, w zwigzku z czym dziatka nie zostata
zakwalifikowana jako SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowg.

15. Zainteresowane osoby podajac obreby ewidencyjne i numery ewidencyjne dziatek, zapytaty czy
moiliwe bedzie usytuowanie w tych lokalizacjach elektrowni wiatrowych? Urbanistka udzielifa
odpowiedzi | potwierdzita zainteresowanym osobom na jakich dziatkach bedzie mozliwe usytuowanie

elektrowni wiatrowych, a gdzie niemozliwe.

16. Zapytanie dotyczace dziatki w Gebicach przeznaczonej w obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe zagrodowa, czy jest mozliwast ustalenia w planie
ogolnym strefy produkcji rolniczej SR zamiast strefy wielofunkcyjnej z zabudowq zagrodowa SZ?
Udzielono odpowiedzi, ze istnieje taka mozliwos¢, lecz nalezy miec na uwadze ewentualne obnizenie

wartosci nieruchomosci.

17. Zapytanie dotyczace przeznaczenia dziatki w Brzeinie pod produkcjg. Urbanistka potwierdzita, ze
dziatka jest potozona na terenie oznaczonym symbolem SP — strefa gospodarcza.

18. Zapytanie dotyczace mozliwosci realizacji zabudowy zwigzanej z produkcjg rolng w strefie otwartej
$0. Udzielono odpowiedzi, ze realizacja takie] zabudowy nie jest mozliwa.

IV. Podsumowanie dyskusji

Podczas spotkania otwartego Interesariusze mieli mozliwos¢ wypowiadania sig, a takie zadawania
pytan, co stuzylo poznaniu potrzeb, zbieraniu stanowisk. Informowano, edukowano i wyjasniano
istotne zagadnienia dotyczace planowania przestrzennego, w tym nowego dokumentu jakim jest plan
ogdlny. Poinformowano Interesariuszy, ze podstawowa forma prowadzonych konsultacji jest sktadanie
uwag. Uwagi do projektu planu ogélnego Gminy Czarnkéw nalezy sktadac pisemnie na formularzu
pisma dotyczacego aktu planowania przestrzennego, kierowanych do Wéjta Gminy Czarnkéw
w nieprzekraczalnym terminie do 19 sierpnia 2026 r.

Na wszystkie pytania odpowiedzi udzielita Magdalena Kalinowska - urbanistka, sposab korzystania
z informacji przestrzennej w Biuletynie Informacji Publicznej BIP zaprezentowat i oméwil Mariusz
Grzegorek — Sekretarz Urzedu Gminy Czarnkow, kwestie dotyczace decyzji o warunkach zabudowy
wyjasnita Barbara tabedzka.

Spotkanie zakonczyto sie okoto godziny 18.00.

Protokdt sporzadzono w 3 egzemplarzach, z przeznaczeniem:
1) dla Wajta Gminy Czarnkow,



Brzeino, 03 sierpnia 2026 r.
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