Czarnkoéw, dnia 30 pazdziernika 2024 roku
GROS.6730.94.2024
/nr sprawy/
DECYZJA
o warunkach zabudowy Nr 101/2024

Na podstawie art. 104 i 107 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 572) oraz art. 4 ust, 2 pkt 2, art. 59 ust. 1
1 2, art. 60 ust. 1, art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2 2024 r., poz. 1130) po rozpatrzeniu wniosku:

Suntrans Sp. z o. o., Sp. k.
ul. Pilsudskiego 1/12
37-200 Przeworsk

z dnia 19.07.2024 r. w sprawie ustalenia warunkow zabudowy dla budowy instalacji
fotowoltaicznej o mocy do 1 MW wraz z niezb¢dna infrastrukturg oraz stacja
transformatorowo — rozdzielcza, siecia oswietlenia i monitoringu na terenie czeSci
dzialki o nr ewid. 212 poloZonej w miejscowosci Radosiew, gmina Czarnkow,

- po stwierdzeniu, Ze teren i rodzaj inwestycji spetnia wymogi art. 61 ust. 1, pkt 1-6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

Ustalam

nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu: budowa instalacji
fotowoltaicznej 0 mocy do 1 MW wraz z niezbedna infrastruktura oraz stacjg
transformatorowo — rozdzielcza, siecig o$wietlenia i monitoringu;

2. rodzaj zabudowy: urzadzenia infrastruktury technicznej, instalacje odnawialnego zrodla
energii,

3. ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy okreélono na zalaczniku graficznym do niniejszej
decyzji,

b) frontowa nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z zalacznikiem graficznym do
niniejszej decyzji,

c)przy realizacji inwestycji nakazuje sie zachowanie odleglosci od lasu, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

d) zakaz realizacji inwestycji na gruntach chronionych oznaczonych jako las,

e) powierzchnia zabudowy: 4 400,0 — 4 700,0 m?2,

f) powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 1 706,0 — 7 700.0 m?,

g) powierzchnia podlegajaca przeksztatceniu: 6 000.0 — 12 055.0 m?,

h) catkowita moc instalacji: do 1 MW,

i) kontenerowa stacja transformatorowo — rozdzielcza:

- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (spodu gzymsu, attyki, okapu
gtéwnego dachu): 2,50 — 4,0 m od sredniego poziomu terenu przed gléwnym
wejsciem,

- szerokos¢ elewacji frontowej: 2,0 — 6,0 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych: 1,

- rodzaj dachu, uksztattowanie gléwnych polaci dachowych: dach plaski,

- kat nachylenia gléwnych potaci dachu: 0,5°-10°,

- Wysokos¢ catkowita: 2,50 — 4,50 m od sredniego poziomu terenu przed gléwnym
wejsciem,



liczba: 1 szt.,
J) instalacja fotowoltaiczna:
- powierzchnia: 4 400,0 — 4 700,0 m?,
- dlugo$¢ pojedynczego zestawu: 50,0 - 127,0 m,
szerokos¢ pojedynczego zestawu: 4,0 — 5.0 m,
- wysokos¢: 2,50 — 3.50 m,
- liczba paneli: do 1818 szt.,
k) sie¢ o$wietlenia i monitoringu:
- dhugosé: 400,0 - 600,0 m,
- wysokosé: 6,0 - 10.0 m,

) zabrania si¢ budowy od strony drogi ogrodzeri pelnych oraz z prefabrykowanych
elementéw betonowych, maksymalna wysoko$é ogrodzenia od strony drogi 1,50 m,

m)przy projektowaniu inwestycji nalezy zachowaé obowiazujace przepisy prawa
budowlanego — ustawa z dnia 7 lipca 1994r. (t.j. Dz. U. z 2024 I., poz. 725 ze zm.) oraz
ustalenia rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
22022 r., poz. 1225);

n) zakaz lokalizacji zamierzen budowlanych w obszarze w stosunku do ktérego decyzja
0 ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o ktorej
mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 555),
ustanowiony zostal zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
w strefie kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu oraz w strefie
bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu, o ile przepisy odrebne nie
stanowig inaczej;

4. ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) przedmiotowy teren nie jest polozony w granicach obszaréw objetych formami ochrony
przyrody:;

b) inwestycja musi by¢ zgodna z przepisami Ustawy z dnia 27 kwietna 2001 r. Prawo
ochrony Srodowiska (tj. Dz.U. z 2024, poz. 54);

¢) W czasie realizacji inwestycji oraz podczas eksploatacji inwestycji nalezy zapobiegaé i
przeciwdziataé zmianom powierzchni ziemi poprzez niedopuszczenie do niszczenia lub
uszkadzania jej powierzchni, niekorzystne przeksztalcanie jej budowy w wyniku
skladowania odpadéw,

d) dla przedmiotowej inwestycji w dniu 25.04.2024 r. zostala wydana decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach Nr GROS.6220.1.11.2024, stwierdzajgcg brak
potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowego
przedsigwzigcia, jednoczesnie w decyzji wskazano warunki i wymagania, ktére nalezy
speic;

5. ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:

a) inwestycja bedzie realizowana w strefie ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych ujetych w wojewodzkiej ewidencii zabytkow,

b) przedmiotowa inwestycja znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego: Radosiew stan. 5 (obszar 40-23/33)
ujetego w wojewddzkiej oraz gminnej ewidencji zabytkéw,

¢) w przypadku realizacji robét ziemnych podczas realizacji inwestycji zastosowanie maja
przepisy art. 31 oraz art. 36. ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami:

6. ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostep do drogi publicznej — nie dotyczy,

b) minimalna liczba miejsc postojowych — nie dotyczy,



¢) dostawa wody — nie dotyczy,

d) zasilanie w energie elektryczng -zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) zasilanie w energi¢ cieplng — nie dotyczy,

f) odprowadzanie $ciekéw — nie dotyczy,

g) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — powierzchniowo na teren dzialki,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) gospodarowanie odpadami — gromadzenie odpadéw w pojemnikach na terenie dzialki
i wywdz na skladowisko w ramach systemu gminnego, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

1) tacznosé — nie dotyczy,

j) nalezy zachowa¢ zgodne z przepisami prawa budowlanego i Polskimi Normami
odleglosci projektowanych obiektéw od infrastruktury podziemnej i nadziemnej,

k) kolizje i skrzyzowania z istniejacym uzbrojeniem podziemnym i nadziemnym
zaprojektowa¢ i zrealizowa¢ po uzgodnieniu z dysponentem sieci, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami;

7. wymagania dotyczace ochrony intereséw 0séb trzecich:

a) zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ogranicza¢ dostepu do drogi publicznej
dla innych dzialek,

b)zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ogranicza¢ korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz $rodkéw lacznosci dla obiektow
zlokalizowanych na innych dziatkach,

¢) zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ograniczaé dostepu $wiatta dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi (osob trzecich),

d)w projekcie technicznym nalezy zastosowaé takie rozwigzania aby nie wnosié
dodatkowych dlugotrwatych uciazliwosci na tereny sgsiadujgce, w  zakresie
zanieczyszczenia powietrza, hatasu i drgan,

e) realizacja inweslycji nie moze zmienia¢ stosunkow wodnych na sasiednich dziatkach
0s6b trzecich;

8. linie rozgraniczajace teren inwestycji przedstawiono na mapie zasadniczej w skali 1:1000
bedgcej zatacznikiem graficznym do niniejszej decyzji, linig tamang okreslona literami
ABCDEF.

Uzasadnienie

Na terenie objetym wnioskiem nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Wobec braku planu Woéjt Gminy Czarnkéw podjal czynnosci wynikajace
z przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zgodnie z art. 59 wymienionej ustawy w przypadku braku planu miejscowego dla budowy
ww. obiektu wydaje si¢ decyzje o warunkach zabudowy. Ustawodawca wskazuje jakie
przestanki nalezy spelnié, by moc wydaé ww. decyzjg. Przestanki wydania decyzji sa
okreslone w art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W niniejszej
sprawie spelnione sa wszystkie przestanki okre$lone w powolanym przepisie.

Projektowana inwestycja bedzie realizowana na czesei  dziatki  niezabudowanej
o powierzchni catkowitej 6,62 ha, w tym RVI 4,785 ha, RV — 1,06 ha, RIVa — 0,39 ha, LV —
0.33 ha i LsVI - 0,06 ha. Na wnioskowanej dzialce projektuje si¢ budowe instalacji
fotowoltaicznej o mocy do 1 MW wraz z niezbgdna infrastruktura oraz stacja
transformatorowo — rozdzielcza, siecia o$wietlenia i monitoringu. Przedmiotowy teren nie jest
polozony w granicach obszaréw objetych formami ochrony przyrody. Na tym obszarze nie
wystgpuje zabudowa zabytkowa, wystepuje obszar ochrony archeologicznej. Teren nie
wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.
Inwestycje w postaci instalacji fotowoltaicznej kwalifikuje si¢ do urzadzen infrastruktury
technicznej. Znajduje to uzasadnienie w rozwoju zrodet pozyskiwania energii, ktory to rozwoj
nie pozostaje bez wplywu na sposéb wykladni przepisdw prawa. Niniejszy projekt decvzji



przygotowata Magdalena Kalinowska, Czlonek ZOIU nr Z-383. Warunki zabudowy dla
powyzsze] inwestycji zostaly pozytywnie uzgodnione z:

1) Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Czarnkowie w zakresie
wymagan higienicznych i zdrowotnych w trybie art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez nie zajecie stanowiska w terminie 2
tygodni od dnia otrzymania projektu decyzji.

2) Starosta Czarnkowsko — Trzcianeckim w zakresie ochrony gruntéw rolnych —
postanowienie nr GN.673.271.2024.ACN z dnia 20.09.2024 t:

3) Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzadem Zlewni w Pile
w zakresie melioracji wodnych — postanowienie nr DP.ZPU.521.1796.2024.MSD z
dnia 27.09.2024 r.

4) Wojewodzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw w Poznaniu Delegatura w Pile
W odniesieniu do obszar6w i obiektéw objetych formami ochrony zabytkow —
postanowienie nr 269/2024 z dnia 10.10.2024 r.

5) Marszatkiem Wojewédztwa Wielkopolskiego w odniesieniu do udokumentowanych
z}6z kopalin i wéd podziemnych w trybie art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez nie zajecie stanowiska w terminie 2
tygodni od dnia otrzymania projektu decyzji.

Majgc na uwadze zgodno$¢ planowanej inwestycji z przepisami odrebnymi, orzeczono jak
W sentencji.
Pouczenie

Zgodnie z art. 127 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. (Dz. U. z 2024 r., poz. 572) Kodeks
postgpowania administracyjnego od decyzji przystuguje odwolanie do Samorzadowego
Kolegium Odwolawczego w Pile, ul. Dzieci Polskich 26, 64-920 Pita za posrednictwem
organu wydajgcego niniejszg decyzje, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia. W trakcie
biegu terminu do wniesienia odwolania, zgodnie z art. 127a § 1 Kodeksu postepowania
administracyjnego strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Decyzja staje sie ostateczna i prawomocna z
dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania. Zgodnie z art. 130 §4 Kodeksu
postgpowania administracyjnego decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do
wniesienia odwolania, jezeli jest zgodna z zgdaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie
strony zrzekly si¢ prawa do wniesienia odwolania.

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza wlasnogci
1 uprawnien oséb trzecich. Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przyshuguje
roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja o warunkach
zabudowy.

2006 roku o oplacie
\i\ﬁ’ tate skarbowa w kwocie 598,00 zi uiszczono
,a% dw w dniu 22.07.2024 .\ up. Wojta Gminy

) A mg

Zalaczniki:
1. Czgé¢ graficzna dec ;
2. Wyniki analizy funkcjieraz cech zabddowy i zagospodarowania.

Otrzymuja:

1. Wnioskodawca oraz strony postgpowania wg rozdzielnika,
2. ala.
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WYNIKI ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY
I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

dla potrzeb wydania decyzji o warunkach zabudowy Nr 101/2024
sprawa GROS.6730.94.2024

Na podstawie art. 61 ust. 5a i 6 oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130)
I wydanych do nich Rozporzadzen Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
W sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
z 20031, Nr 164, poz. 1588) oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. 2003, Nr 164, poz.
1589), przepiséw odrgbnych oraz inwentaryzacji terenu,

na wniosek Suntrans Sp. z o. o., Sp. k. z dnia 19.07.2024 r. w sprawie ustalenia
warunkéw zabudowy dla budowy instalacji fotowoltaicznej o mocy do 1 MW wraz z
niezbedna infrastrukturg oraz stacja transformatorowo — rozdzieleza, siecig o$wietlenia
i monitoringu na terenie czeSci dzialki o nr ewid. 212 poloionej w miejscowosci
Radosiew, gmina Czarnkéw,

w zakresie warunkoéw, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustalono co nastepuje:

1. Wyznaczenie obszaru analizowanego: nie dotyczy (art.61 ust. 3);

2. Wymagania art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130):

art. 61 ust. 1
pkt 1 - .sasiedztwo” - ,.co najmniej jedna dzialka sasiednia, dostepna z tej samej drogi
publicznej, jest zabudowana w sposéb pozwalajacy na okreslenie wymagan
dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytow i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz
intensywnosci wykorzystania terenu” — NIE DOTYCZY,
Inwestycj¢ w postaci instalacji fotowoltaicznej kwalifikuje si¢ do urzadzen
infrastruktury technicznej. Znajduje to uzasadnienie w rozwoju zrodet pozyskiwania
energil, ktory to rozwoj nie pozostaje bez wplywu na sposéb wykladni przepiséw
prawa.
pkt 2 - dostep do drogi publicznej — NIE DOTYCZY,
pkt3 - ,uzbrojenie™ - istniejace lub projektowane uzbrojenie z uwzglednieniem ust. 5 jest
wystarczajace dla zamierzenia budowlanego — SPELNIONY,
pkt4 - .odrolnienie” - teren nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy
sporzadzaniu miejscowych planéw, ktére utracily moc na podstawie art. 67 ustawy,
o ktoérej mowa w art. 88 ust. 1, - SPEENIONY,
pkt 5 -decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.
pkt 6 ,.zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:
a) w stosunku do ktorego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestvcji
w zakresie sieci przesylowej. o ktorej mowa w art. 5 ust.1 ustawy z dnia 24 lipca
2015r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 555), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym
mowa wart. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,



Analizg sporzadzila:
mgr Magdalena Kalinowska
wpisana na listg czlonkéw Zachodniej Okregowej Izby Urbanistow pod

Zalaczniki: czesc graficzna

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
¢) strefy bezpieczenistwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu’;

Dostep do drogi publicznej (nr ewid. dzialki, kategoria, wlasciciel/zarzadzajgcy)
- dojazd od strony drogi publicznej — nie dotyczy;

Mozliwosci obslugi w zakresie infrastruktury technicznej
- siec elektroenergetyczna,
- linia telefoniczna;

Funkcja zabudowy i zagespodarowania terenu w obrebie obszaru analizowanego
- funkcja zabudowy sasiedniej (na podstawie wizji lokalnej i mapy): nie dotyczy:

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu w obrebie obszaru analizowanego
Nie dotyczy;

Ustalenie czy inwestycja moze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
obowigzujacych przepisow

Inwestycia musi byé zgodna z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony Srodowiska (ij. Dz.U. z 2024, poz. 54);

Obszary i obiekty chronione na podstawie przepisow szczegolnych (na obszarze

dzialki/terenu lub w sgsiedztwie)
Przedmiotowy teren nie jest polozony w granicach obszaru Natura 2000 ani w obszarze

wysokiej ochrony wod podziemnych OWO i obszarze najwyzszej ochrony ONQO.

nr Z-383

Na2. Woijta Gminy
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