UCHWALA NR LXXXII1/618/2024
RADY GMINY CZARNKOW

z dnia 31 stycznia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkéw dla cze$ci dzialek o nr
ewid. 129/1 i 127 w obrebie geodezyjnym Sarbia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023 r.
poz. 40 ze zm.) oraz art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 .
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688), uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, iz ustalenia planu, oktorym mowa w ust. 2 nie naruszajg ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkéw zatwierdzonego uchwatg Nr
L/354/10 Rady Gminy Czarnkéw z dnia 24 wrze$nia 2010 r. z pdzniejszymi zmianami — Uchwata Nr
XIX/166/2012 Rady Gminy Czarnkow z dnia 26 kwietnia 2012 r., Uchwata Nr XX/175/2012 Rady Gminy
Czarnkow z dnia 27 czerwca 2012 r., Uchwata Nr LV/429/2018 Rady Gminy Czarnkow z dnia 30 maja 2018 r.,
Uchwata Nr LIX/464/2018 Rady Gminy Czarnkéw z dnia 27 wrzesnia 2018 r., Uchwata Nr LXXI11/543/2023
Rady Gminy Czarnkéw z dnia 23 czerwca 2023 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkow dla czesci dziatek o nr
ewid. 129/1 1 127 w obrgbie geodezyjnym Sarbia, zwany dalej ,,planem”.

3. Integralng cze$¢ uchwaty stanowia:

1) zalacznik nr 1— stanowigcy czg$¢ graficzng zwang ,rysunkiem planu”, opracowany w skali 1:1000
zatytulowany: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkow dla cze¢sci dziatek o nr
ewid. 129/1 1 127 w obrebie geodezyjnym Sarbia”;

2) zalacznik nr 2 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Gminy Czarnkéw o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Gminy Czarnkéw o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w planie, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.
4. Granice obszaru objgtego planem okresla rysunek planu.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajgca minimalng odleglo$¢ od
linii rozgraniczajacej teren, na ktdrej dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow, wiat;

2) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej wszystkich
budynkow i wiat na dzialce budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia catkowita budynkow — oznacza sume¢ powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
nadziemnych i podziemnych w budynku lub budynkach zlokalizowanych na dzialce budowlane;j,

b) powierzchnia catkowita wiat — oznacza sum¢ powierzchni wszystkich wiat, wyznaczong przez
powierzchni¢ dachow, mierzong po ich zewngtrznym obrysie;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
i wiat, zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyrazona procentowo w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia zabudowy budynkéw oznacza powierzchnie zajeta przez wszystkie zlokalizowane na
dziatce budowlanej budynki, wyznaczong przez rzut poziomy zewnetrznych krawedzi $cian kazdego
budynku na powierzchni¢ dziatki budowlanej,

b) powierzchnia zabudowy wiat — oznacza powierzchni¢ wszystkich wiat, wyznaczonag przez powierzchni¢
dachoéw, mierzong po ich zewnetrznym obrysie;
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4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony numerem oraz symbolem.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) teren zabudowy zagrodowej lub produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
oznaczony na rysunku planu symbolem 1RZM-RZP;

2) tereny produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1RZP, 2RZP, 3RZP;

3) teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem 1L;
4) teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KR.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbiorki, remontu izmiany
sposobu uzytkowania zabudowy z uwzglednieniem ustalen zawartych w niniejszej uchwale;

2) lokalizowanie budynkow i wiat zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu, z uwzglednieniem pkt 3, 4;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

4) dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej droge
przez takie elementy budynku jak gzymsy, rynny, wiatrotap, balkony, tarasy, schody, wykusze, ganki,
okapy, pochylnie i spoczniki dla os6b niepelnosprawnych oraz innych detali wystroju architektonicznego
budynku jednak nie wigcej niz o 1,50 m, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszczenie niwelacji terenu bez naruszania istniejgcych stosunkéw wodnych i interesu oséb trzecich.

§ 5. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

2) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
z zakazem chowu lub hodowli norek;

3) przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych stosowanie indywidualnych systemow
grzewczych z wykorzystaniem urzadzen o wysokim stopniu sprawnos$ci, z dopuszczeniem pozyskiwania
ciepta z sieci cieplowniczej, z odnawialnych zrodel energii — fotowoltaiki o mocy zgodnej z przepisami
odrebnymi oraz biogazowni o mocy do 500 kW, z uwzglednieniem pkt 4;

4) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych, stosowanie
ograniczen i zakazow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) nakaz zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objetymi ochrong akustyczna,
zgodnie z przepisami odrebnymi z uwzglednieniem pkt 6, 7;

6) w przypadku lokalizacji w granicach terenu 1RZM-RZP zabudowy zagrodowej teren zalicza si¢ do terenow
zabudowy zagrodowej;

7)w przypadku przekroczenia akustycznych standardow jakosci srodowiska na terenach podlegajacych
ochronie akustycznej, nakaz zastosowania skutecznych $rodkéw technicznych, technologicznych lub
organizacyjnych ograniczajacych emisj¢ hatasu, conajmniej do pozioméw dopuszczalnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

8) zagospodarowanie odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje sie ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiséw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.
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§ 8. W zakresie granic isposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatlow nieruchomosci na podstawie
przepisow odrgbnych: nie wskazuje si¢ terenéw do objecia scaleniem i podziatem, na podstawie przepisow
odrebnych.

§ 10. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu izabudowie dziatek budowlanych ograniczen wynikajacych
z odlegtosci technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) nakaz zachowania w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek budowlanych odleglosci od laséw, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) w przypadku lokalizacji obiektéw budowlanych stanowiacych przeszkody lotnicze obowiazuja przepisy
odrgbne.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sig:
1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i odbudowy komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci uzbrojenia technicznego w pasie drogowym komunikacji drogowej
wewngtrznej;

3) szeroko$¢ komunikacji drogowej wewnetrznej, w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

4) na terenach 1RZP, 2RZP, 3RZP nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow osobowych,
w tym w garazach, budynkach garazowo — gospodarczych oraz na powierzchni dziatki budowlanej: dla
funkcji ustugowej, magazynowej lub produkcyjnej zwigzanej z rolnictwem w liczbie nie mniejszej niz
1 miejsce postojowe na 150,0 m? powierzchni uzytkowej budynku lub nie mniej niz 1 miejsce na
2 zatrudnionych;

5)na terenie 1RZM-RZP nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych, w tym
w garazach, budynkach garazowo — gospodarczych oraz na powierzchni dziatki budowlane;:

a) dla funkcji mieszkaniowej w zabudowie zagrodowej w liczbie nie mniejszej niz 2 miejsca do parkowania
na budynek mieszkalny lub lokal mieszkalny,

b) dla funkcji ustugowej, magazynowe;j lub produkcyjnej zwigzanej z rolnictwem w liczbie nie mniejszej
niz 1 miejsce postojowe na 150,0 m? powierzchni uzytkowej budynku lub nie mniej niz 1 miejsce na
2 zatrudnionych;

6) zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy iremontow sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zaopatrzenie budynkéw w wode zsieci wodociggowej, z dopuszczeniem indywidualnych uje¢ wody,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) odprowadzanie $ciekow bytowych, przemystowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej; dopuszczenie
stosowania energii elektrycznej pochodzacej z odnawialnych zrodet energii — fotowoltaiki o mocy zgodne;j
z przepisami odrebnymi, biogazowni o mocy do 500 kW;

6) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej;

7) dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie ustug teletechnicznych, telekomunikacyjnych, w oparciu
o istniejgca i projektowang sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna;
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8) w zakresie urzadzen melioracyjnych obowigzek zachowania systemu melioracyjnego, aw przypadku
koniecznosci jego naruszenia przebudowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony przeciwpozarowej w zakresie
zaopatrzenia w wode, drég pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. W zakresie sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14. Dla terenu zabudowy =zagrodowej lub produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZM-RZP o powierzchni 2, 6072ha ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji zabudowy zagrodowej oraz zabudowy zwigzanej =z rolnictwem
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, w tym:

- budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej,
- obiektow produkcyjnych, ustugowych, sktadow, magazynow,

- budynkéw inwentarskich, garazowych, gospodarczych, garazowo — gospodarczych, wiat, hal
namiotowych, portierni, wag najazdowych do celow rolniczych,

- budowli rolniczych,

b) dopuszczenie dojs$¢, dojazdow, miejsc postojowych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0do 0,75, liczony jako stosunek powierzchni caltkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j,

d) powierzchni¢ zabudowy: nie wiecej niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) powierzchni¢ biologicznie czynng: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
f) wysokos$¢:

- budynkéw mieszkalnych: do 9,50 m,

- pozostatych budynkéw: do 12,0 m,

- budowli rolniczych: do 25,0 m,
g) liczbe kondygnacji nadziemnych:

- budynkoéw mieszkalnych: do 2,

- pozostatych budynkéw: do 3,
h) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkow gruntowo — wodnych,
i) geometrie dachow:

- budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe o polaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy,
dachy wielospadowe z kalenicag,

- pozostatych budynkéw: dachy dwuspadowe o polaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy,
dachy wielospadowe z kalenica, dachy ptaskie,

j) nachylenie potaci dachowych z wyjatkiem dachow ptaskich: 20-45’,

k) pokrycie dachow budynkéw mieszkalnych: dachéwka lub dachéwkopodobne w odcieniu
ceglastoczerwonym, bragzowym lub grafitowym,;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) dostep z drogi publicznej, zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego planem, w tym poprzez drogi
wewnetrzne, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) lokalizacj¢ miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 5, 6.
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§ 15. Dla terendéw produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1RZP o powierzchni 5,0475 ha, 2RZP o powierzchni 3,1725 ha, 3RZP
o powierzchni 0,6371 ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji zabudowy zwiazanej z rolnictwem w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, w tym:

- obiektow produkcyjnych, ustugowych, sktadow, magazynow,

- budynkéw inwentarskich, garazowych, gospodarczych, garazowo — gospodarczych, wiat, hal
namiotowych, portierni, wag najazdowych do celéw rolniczych,

- budowli rolniczych,
b) zakaz zabudowy mieszkaniowej,

¢) dopuszczenie dojs$é, dojazdow, miejsc postojowych, sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0do 0,75, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;,

e) powierzchni¢ zabudowy: nie wiecej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,
f) powierzchnig biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
g) wysokos¢:
- budynkow: do 12,0 m,
- budowli rolniczych: do 25,0 m,
h) liczbe kondygnacji nadziemnych: do 3,
i) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglgdnieniem warunkéw gruntowo — wodnych,

j) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy
wielospadowe z kalenica, dachy ptaskie,

k) nachylenie potaci dachowych z wyjatkiem dachow ptaskich: 20-45;
2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) dostep z drogi publicznej, zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego planem, w tym poprzez drogi
wewngtrzne, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) lokalizacj¢ miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 4, 6.

§ 16. Dla terenu lasu, o powierzchni 1,7957 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1L ustala sig:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu,

b) zachowanie terenéw w dotychczasowym uzytkowaniu,

¢) dopuszczenie infrastruktury technicznej bez zmiany przeznaczenia terenu,

d) zakaz lokalizacji budynkéws;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: dostep z drogi publicznej, zlokalizowanej poza granicami
obszaru objetego planem, w tym poprzez drogi wewngtrzne, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 17. Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR
o powierzchni 0,2911 ha, ustala sig:

1) lokalizacje drogi wewnegtrznej;
2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej oraz drogowe;j,

b) dopuszczenie lokalizacji chodnikow, drog pieszo — rowerowych, rowerowych, pieszo — jezdni,
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c) zakaz lokalizacji skrzynek rozdzielczych infrastruktury technicznej, w trojkatach widocznos$ci na
zjazdach z drogi 1KR.

§ 18. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czarnkow.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Czarnkoéw

Krzysztof Chyzy
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O GMINY CZARNKOW DLA CZESCI
DZIALEK O NR EWID. 129/1 1127 W OBREBIE GEODEZYJNYM SARBIA

Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr LXXXII1/618/2024
Rady Gminy Czarnkow

z dnia 31 stycznia 2024 roku

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXXII1/618/2024
Rady Gminy Czarnkow
z dnia 31 stycznia 2024 1.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY CZARNKOW
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Czarnkow dla czeSci dzialek o nr ewid. 129/1 i 127 w obrebie geodezyjnym Sarbia.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
Rada Gminy Czarnkow rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. 1. Nie wniesiono uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Czarnkow dla czgsci dziatek o nr ewid. 129/1 i 127 w obrebie geodezyjnym Sarbia.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ww. planu jest
bezprzedmiotowe.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXXII1/618/2024
Rady Gminy Czarnkow
z dnia 31 stycznia 2024 1.
ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY CZARNKOW
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkow dla czeSci dzialek o nr ewid. 129/1 i 127 w obre¢bie
geodezyjnym Sarbia, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
Rada Gminy Czarnkéw rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe podmioty, w kompetencji ktorych
lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociaggowej, cieptowniczej
zgodnie z ustaleniami planu miejscowego oraz na podstawie przepisoOw odrgbnych;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgda zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 2. Finansowanie inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej idrogowej, okre§lonych w planie
miejscowym, odbywac si¢ beda poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkdéw zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wtascicieli nieruchomosci.

Id: 35516EEC-ADBB-4696-8397-CA0919EB752C. Uchwalony Strona 1



Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXXII1/618/2024
Rady Gminy Czarnkow

z dnia 31 stycznia 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) ujawnione zostang po klikni¢ciu
w ikong
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Uzasadnienie

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja uchwaly podjetej przez Rad¢ Gminy Czarnkow Nr
LXXI/526/2023 z dnia 28 kwietnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkoéw dla czeSci dzialek o nr ewid. 129/1 1127 w obrgbie
geodezyjnym Sarbia zwany dalej ,,planem”.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
2023 poz. 977 ze zm.), wzwigzku =z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023r,
poz. 1688), zostala przeprowadzona procedura sporzadzenia planu, przewidziana w art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu ukazato si¢
w gazecie ,,Nadnoteckie Echa” w dniu 30.05.2023 roku, a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy
ogloszen Urzgdu Gminy Czarnkéw w dniach od 30.05.2023 roku do 27.06.2023 roku oraz na stronie
internetowej Gminy Czarnkoéw oraz BIP.

Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pismem nr
IGROS.6721.1.2.5.2023 z dnia 31.05.2023 roku powiadomione zostaly o przystapieniu do sporzadzenia
planu instytucje oraz organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania.

Uzgodniono zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na
srodowisko pismem od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu nr WOO-
111.411.222.2023.AM.1 z dnia 27.06.2023 roku oraz pismem od Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Czarnkowie - pismo nr ON-NS.9011.4.7.2023 z dnia 19.06.2023 roku.

Zgodnie z art. 17 pkt 4 sporzadzono projekt planu wraz zprognoza oddziatywania na Srodowisko
uwzgledniajac ustalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Czarnkdéw, sporzadzono prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wadjt Gminy
Czarnkéw uzyskat opinie do przedstawionych w projekcie planu rozwigzan, od wiasciwych
organow/instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Woéjt Gminy
Czarnkow uzgodnit projekt planu z wtasciwymi organami/instytucjami.

Wytozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko -
nastapito w dniach od 15.11.2023 roku do 07.12.2023 roku ogloszenie o wytozeniu do publicznego wgladu
ww. projektu planu, ukazato si¢ w gazecie ,,Nadnoteckie Echa” w dniu 07.11.2023 roku oraz na stronie
internetowej Urzedu Gminy Czarnkéw oraz BIP, a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy Urzedu
Gminy Czarnkow w dniach od 07.11.2023 roku do 27.12.2023 roku.

W dniu 22.11.2023 roku odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie planu.

W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wylozeniu do publicznego wgladu - do dnia 22.12.2023 roku,
nie wptynety zadne uwagi do projektu planu miejscowego oraz prognozy oddziatywania na §rodowisko.

Wobec dopetnienia procedury przewidzianej ustawg zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu przedtozono Radzie Gminy Czarnkéw, celem uchwalenia.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu:

1) uwzglednia wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez ustalenia
zawarte m. in. w §4 tekstu uchwaly, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz
w §14-§17 ustalajgc zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

2) uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte m. in. w §4 tekstu
uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w §5 dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu, w §10 dotyczace szczegoélnych
warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu oraz w §14-§17 ustalajac zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

3) uwzglednia wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntow
rolnych ilesnych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §5 tekstu uchwaly, dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu;
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4) uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspodtczesnej poprzez ustalenia zawarte m. in. w §6 tekstu uchwaty, ktore
w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja;

5) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze osob
niepetnosprawnych poprzez ustalenia zawarte m.in. w §5 tekstu uchwatly dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu oraz w §10 tekstu uchwaly
dotyczace szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu,

6) uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14-§17 tekstu
uchwaty;

7) uwzglednia prawo wlasnosci, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14-§17 tekstu uchwaty;

8) uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez ustalenia zawarte m.in. w §11
tekstu uchwaly dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji oraz w §12
tekstu uchwaty, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j;

9) uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte m.in. w §11 tekstu uchwaly
dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji oraz w §12 tekstu uchwaty,
dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;

10) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §12 tekstu uchwaty, dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 - 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kolejno:

-zapewniono udzial spoteczenstwu w pracach nad niniejszym projektem planu, wtym przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej;

-niniejszy projekt planu zostal sporzadzony przy zachowaniu jawnoS$ci i przejrzystosci procedur
planistycznych;

-niniejszy projekt planu, uwzglgdnia potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy sporzadzaniu
projektu planu uwzgledniony zostat interes publiczny oraz interesy prywatne, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

Zgodnie zart. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku nowej
zabudowy, nalezy uwzgledni¢ wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych, poprzez zaprojektowane tereny, uwzglednia dazenie do
minimalizowania transportochlonno$ci uktadu przestrzennego,

2) zaprojektowane tereny umozliwiaja mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu,

3) zaproponowane rozwigzania przestrzenne zapewniajg korzystne warunki przemieszczania si¢ pieszych
oraz rowerzystow,

4) projektowane rozwiagzania stanowia kontynuacje istniejacego zagospodarowania,
5) projektowanie uniwersalne.

W projekcie planu, uwzgledniono ww. wymagania wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie zwynikami oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkow przyjetej uchwata Nr LX1/450/2022 Rady
Gminy Czarnkéw z dnia 26 pazdziernika 2022 roku ioceny aktualno$ci miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarnkéw przyjetej uchwata Nr LX1/449/2022 Rady Gminy
Czarnkow zdnia 26 pazdziernika 2022 roku, o ktéorych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.
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Ustalenia niniejszego projektu planu nie kolidujg z ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrgbach geodezyjnych Gebice, Marunowo, Sarbia, Sarbka dla terenu
produkcji elektroenergetycznej, przyjetego uchwata Rady Gminy Czarnkéw Nr XXVII/239/2012 z dnia
31 grudnia 2012 r. Planowane budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej, w projekcie niniejszego planu
znajduja si¢ w odlegtosci wickszej niz 700 m od planowanych elektrowni wiatrowych ustalonych w planie
podjetym uchwatg Nr XXVI1/239/2012 z dnia 31 grudnia 2012 r., a wigc nie naruszajg przepisow ustawy
z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. Urz. z 2023 r. poz. 553 ze
zm.).

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy,
poprzez sporzadzenie prognozy skutkoéw finansowych, w ktorej okreslono spodziewane dochody wilasne
1 wydatki gminy, w tym na wptywy z podatku od nieruchomosci oraz na oplaty i odszkodowania, o ktérych
mowa w art. 36 ustawy zdnia 27 marca 2003. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
wydatki zwigzane zrealizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan
wiasnych gminy.

Przedmiotowy projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czarnkow zatwierdzonego uchwatag Nr L/354/10 Rady Gminy Czarnkéw z dnia
24 wrze$nia 2010 r. (z pdzniejszymi zmianami — Uchwata Nr XIX/166/2012 Rady Gminy Czarnkéw z dnia
26 kwietnia 2012 r., Uchwata Nr XX/175/2012 Rady Gminy Czarnkéw z dnia 27 czerwca 2012 r., Uchwata
Nr LV/429/2018 Rady Gminy Czarnkow z dnia 30 maja 2018 r., Uchwata Nr LIX/464/2018 Rady Gminy
Czarnkow z dnia 27 wrzesnia 2018 r., Uchwata Nr LXXIII/543/2023 Rady Gminy Czarnkoéw z dnia
23 czerwca 2023r.).

W granicach objetych projektem planu, stracit aktualnosc:

1) przebieg linii elektroenergetycznej 220 kV, okreslonej na rysunku Studium jako linia
elektroenergetyczna 220 kV — istniejaca, z uwagi na jej demontaz,

2) przebieg projektowanej linii elektroenergetycznej 400 kV, okreslonej na rysunku Studium jako linia
elektroenergetyczna 400 kV — planowana, zuwagi na zmian¢ lokalizacji przedmiotowej linii; linia
elektroenergetyczna 400 kV zostata zlokalizowana na wschod od granic przedmiotowego projektu planu,
zgodnie zuchwatg Nr IV/21/2018 Rady Gminy Czarnkéw zdnia 21 grudnia 2018 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla lokalizacji inwestycji celu
publicznego, jaka jest dwutorowa napowietrzna linia elektroenergetyczna 400 kV Pita Krzewinia —
Plewiska.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.

Id: 35516EEC-ADBB-4696-8397-CA0919EB752C. Uchwalony Strona 3
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